Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXVI11/262/2009
Rady Gminy Siedice

z dnia 29 grudnia 2009 roku

Wojt Gminy Siedice
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa Warszawa

PROJEKT
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SIEDLCE
KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

Tekst jednolity

Przedmiotowa zmiana studium, w zwigzku

z podjeta uchwala Rady Gminy Siedice nr
XXVI11/184/2008 z dnia 29 grudnia 2008 r. dotyczy
wylacznie obszaru miejscowosci Biatki pomiedzy
ul. Ltukowska, obwodnica drogowa Siedlec

w ciggu drogi nr 2 i torami kolejowymi.

Zasieg zmiany na zalaczniku graficznym jest
ograniczony przestrzennie. Zmiany w czesci
tekstowej dotycza wylacznie obszaru
przeprowadzonej zmiany i zostaly wyréznione w
tekscie pogrubiong czcionka (bold) oraz szarym
wyroznikiem.

Wszystkie uwagi skiadane do projektu zmiany
studium, ktére nie dotycza terenu zmiany zostang
rozpatrzone jako bezzasadne.

Wszystkie pozostate zapisy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce zarbwno w czesci
tekstowej, jak i graficznej znajdujace sie poza
obszarem zmiany uznaje sie za aktualne.
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENU

1.1.SYNTEZA UWARUNKOWAN:
1) Uwarunkowania zewnetrzne:

Potozenie we wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w niewielkiej
odlegtosci od Warszawy i stosunkowo blisko wschodniej granicy panstwa.
Usytuowanie przy miedzynarodowej trasie kolejowej Warszawa - Moskwa
Usytuowanie przy drodze miedzynarodowej nr 2 (relacji Berlin — Warszawa -
Minsk)
Usytuowanie przy drodze krajowej nr 63 (relacji granica panstwa — tomza —
Sokotéw Podlaski - Siedice — tukéw — Radzyh Podlaski — Stawatycze)
Dobre powigzania komunikacyjne, gtéwnie drogowe z regionem.
Potozenie na obszarach atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo
0 znaczeniu lokalnym.
Wskazania w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego duzych inwestycji liniowych wspomagajgcych rozwdj terenu
gminy (np. modernizacja linii kolejowej, budowa autostrady, modernizacja
i budowa nowej linii energetycznej 400 kV i inne).
Przez teren gminy przebiegajg wazne, z punktu widzenia funkcjonowania
panstwa elementy infrastruktury technicznej:

= jstniejgce linie wysokiego napiecia 110 kV,

» gazocigg wysokiego cisnienia DN 150.

2) Uwarunkowania wewnetrzne:

» ,Wazne” plany miejscowe pokrywajg caty obszar gminy,

» Ponad 70 % gruntéw uzytkowanych rolniczo w stosunku do ogdlnej
powierzchni gminy,

» Dobra struktura gleb,

= Wysoki poziom zurbanizowania miejscowosci potozonych wokot
Siedlec,

= Dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa ,

» Rozwinieta sie¢ kanalizacji sanitarnej w najbardziej zurbanizowanych

miejscowosciach, wysoka dynamika przyrostu sieci,

Niski poziom zanieczyszczenia powietrza,

Gesta sie¢ drog gminnych,

Dobrze rozwinieta sie¢ placéwek oswiatowych w gminie,

Interesujace, cho¢ stabo rozpropagowane poza obszarem gminy walory

srodowiska kulturowego,

* Mozliwos¢ wykorzystania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
dla potrzeb turystyki i wypoczynku,

» Zasoby dla rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego, baza surowcowa
dla przemystu rolno-spozywczego,

» Przychylnos¢ wtadz samorzadowych dla rozwoju dziatalnosci
gospodarczej, aktywne wtadze samorzadowe, aktywni liderzy,

» Duze rezerwy terenowe pod realizacie roznych przedsiewziec
inwestycyjnych,

= Korzystny uktad szlakéw komunikacyjnych,



Rezerwy terenowe dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

Dogodne warunki fizjograficzne dla budownictwa (mate deniwelacje,
stabilne podtoze),

Wysoki udziat sektora MSP oraz sektora ustug rynkowych,

Brak infrastruktury turystycznej,

Niski wskaznik lesistosci.



1.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA NA LATA 2008 - 2030

W oparciu o zatozenia prognozy ludnosci Polski na lata 2003-2030 oraz tendencje
zwigzane z migracjg ludnosci na tereny podmiejskie zaktada sie stopniowy wzrost
liczby mieszkancow gminy do roku 2030. Prognoze liczby ludnosci w gminie Siedlce
ilustruje ponizszy wykres.

Prognoza liczby ludnosci gminy Siedice do 2030 r.
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1.3.KIERUNEK ZMIAN

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce jest korekta, obejmujaca powierzchnie okoto
50 ha zmian proponowanego przeznaczenia terenu w zakresie umozliwienia
lokalizacji, na terenach dotychczas przeznaczonych na funkcje rolnicze,
obiektéw wielkopowierzchniowego handlu oraz lokalizowania na czesci terenu
centrum logistycznego. Znajdujagce sie¢ w obszarze zmiany tereny
mieszkaniowo-ustugowe, pozostaja niezmienione. Dlatego tez wszystkie
rozwigzania przyjete w uchwalonym w 2008 r. studium pozostaja aktualne.

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce, jest kontynuacjg przyjetej w studium z 1999 r. oferty
terenbw mieszkaniowych, inwestycyjnych i otwartych, ktéra kierowana jest do
mieszkancow, inwestorow oraz wszystkich, ktorzy korzystajg z waloréw gminy.
Gtowng ideg tego dokumentu jest odpowiedz na pytania:
= Jak w sposéb racjonalny i zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju

gospodarowac przestrzenig gminy?
» Jakie dopusci¢ dziatania przestrzenne by tworzyé nowe miejsca pracy i nie
dopusci¢ do odptywu ludzi i kapitatu na tereny sasiednie?

Cel rozwoju gminy jak i kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
zostaty sformutowane w  wyniku wszechstronnej analizy uwarunkowan
przedstawionych we wczesniejszych rozdziatach.

Zachowanie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych i rownowagi
przyrodniczej, zintegrowane z procesami rozwoju spoteczno-gospodarczego, daje
rownowazne szanse dostepu do srodowiska obecnemu, jak i przysztym pokoleniom.



Dlatego tez kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz polityki
przestrzennej muszg szczegolnie uwzgledniaC ochrone $rodowiska i zasade
rbwnowazonego rozwoju.

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Siedlce
wskazujg, ze niektdre czesci gminy posiadajg walory srodowiska przyrodniczego,
ktére mogtyby podlega¢ réznym formom ochrony. Stan ten z jednej strony daje
szanse dla rozwoju gminy oraz poprawy jakosci zycia, ale z drugiej strony wymaga
ograniczen, zwigzanych z koniecznoscig priorytetowego traktowania wymogow
srodowiska przyrodniczego przy wszystkich poczynaniach inwestycyjnych oraz przy
dokonywaniu przeksztatcen istniejgcego stanu zagospodarowania.

Réznorodno$¢é komponentéw Srodowiska przyrodniczego gminy i jej
otoczenia, stan jego funkcjonowania, odpornosci i zagrozen, stanowig gtdwne
przestanki do ustalenia kierunkéw ochrony oraz wykorzystania wartosci i zasobow
oraz ksztattowania Srodowiska przyrodniczego w rozwoju przestrzennym gminy.

W studium ustala sie nastepujgce priorytety rozwoju przestrzennego gminy Siedlce:
funkcja rolnicza — podstawowa,

funkcja mieszkaniowa — wspomagajaca,

funkcja produkcyjno-ustugowa — wspomagajaca.

funkcja turystyczna — wspomagajaca,

A

Wyzej wyznaczony kierunek zmian nalezy realizowaé poprzez:

1. Wskazanie obszaréw otwartych, w tym terendw rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej oraz wyznaczenie ciggow ekologicznych zasilajgcych lokalny
system przyrodniczy.

Ochrone terenéw o najwyzszych walorach do rozwoju rolnictwa.

Wskazanie  obszarow  rozwojowych, jako predysponowanych do

zainwestowania, w tym predysponowanych do rozwoju funkcji mieszkaniowej

z ustugami nieucigzliwymi zwigzanymi rowniez z realizacjg celdw publicznych

(tereny mieszkaniowo — ustugowe ) oraz funkcji zwigzanej z rozwojem i

aktywnoscig gospodarczej (tereny aktywnosci gospodarczej).

Modernizacje sieci drog w gminie.

Budowe sciezek rowerowych wzdtuz gtéwnych ulic o duzym natezeniu ruchu

drogowego.

6. Uzupetnienie brakéw infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach
zabudowanych i wyprzedzajgce przygotowanie techniczne obszarow
wskazanych pod zabudowe.

@ N
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Na obszarze opracowania wyodrebnione zostaty dwa gtéwne typy obszarow
funkcjonalnych, wzajemnie przeplatajacych sie, ktérym przyporzadkowano tereny
petnigce funkcje wiodace oraz okreSlono ogolne =zasady i wskazniki ich
zagospodarowania. Tereny zostaty wydzielone zgodnie z wytyczonym kierunkiem
zmian, z uwzglednieniem istniejacego zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa,
ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i leSnej oraz uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Sa to:

1. obszary otwarte, na ktorej utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie

terendw zwigzane z produkcjg rolng i leSng oraz obszary wdd i nieuzytkéw, w
tym cenne przyrodniczo,



2. obszary zainwestowania, w ktorych przewiduje sie utrzymanie istniejgcej
zabudowy i rozwdj inwestycji.

1.4.STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA

Obszary otwarte:

Podstawowym zatoZzeniem ksztattowania struktury przyrodniczej gminy jest
dazenie do tego, aby cato$¢ tworzyta stosunkowo zwarty, powigzany funkcjonalnie i
strukturalnie system ptatow i korytarzy, o ktérych znaczeniu dla prawidtowego
ksztattowania struktury krajobrazu szeroko traktuje literatura ekologii krajobrazu.

Celem wszelkich zabiegdw powinno by¢ utrzymanie ciggtosci strukturalnej i
funkcjonalnej istniejacych powigzan ekologicznych, zachowanie ich potencjatu
biologicznego, ograniczenie dziatan mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe.

Zachowaniu istniejgcych waloréw s$rodowiska powinno stuzy¢ zachowanie
wiasciwych proporcji oraz wzglednie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie
gminy obszaréw biologicznie czynnych oraz terendéw biologicznie pasywnych,
intensywnie wykorzystywanych rolniczo i gospodarczo.

Tereny rolnicze

Obejmujg obszary wykorzystywane rolniczo, stanowigce duze zwarte
powierzchnie wykorzystywane do celéw produkcyjnych (hodowla i uprawy) oraz
wartosciowe, z punktu widzenia przyrodniczego obszary fgk i nieuzytkow. Tereny
rolne podzielono na dwa rodzaje:

1. Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, ferm hodowlanych oraz
ewentualnej, zamiany przeznaczania gruntow rolnych pod gospodarke lesng
(po spetnieniu warunkéw zawartych w przepisach odrebnych).

2. Tereny rolne bez prawa zabudowy; potozone wzdtuz obnizen dolinnych lub
zagtebien bezodptywowych o okresowo lub stale wysokim poziomie wdd
gruntowych, na obszarach o podwyzszonych walorach ekologicznych
stanowigcych lokalne i regionalne ciggi ekologiczne.

Tereny lasow i przesgdzonych zalesien

Obejmujg zwarte kompleksy i rozproszone obszary lesne. Zagospodarowanie
przestrzenne gminy winno uwzgledniaé utrzymanie i ochrone istniejgcych laséw w
celu dazenia do wytworzenia ,zielonego pierscienia” wokét Siedlec, zwiekszenia
retencyjnosci obszaru zasilania wéd ptyngacych, stabilizacji warunkéw klimatycznych,
a takze dla optymalnego wykorzystania gruntdw o najnizszej wartosci produkcyjnej i
nieodpowiednich do zabudowy.

Tereny wod powierzchniowych

Obejmuje wody ptyngce w tym rzeki Liwiec i Muchawke oraz wody stojace,
miedzy innymi stawy w Topodrku i Golicach. Postuluje sie utrzymanie istniejgcych i
tworzenie nowych zbiornikdw matej retencji, w oparciu o zaséb wod poprzez budowe
zastawek. W sagsiedztwie tych terendéw szczegdlnie zaleca sie lokalizacje obiektow i
urzadzen sportow i rekreaciji.
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Obszary zainwestowania:

Gtéwnym celem zarzadzania przestrzenia w gminie Siedlce powinno byé
skoordynowanie polityk: przestrzennej, komunikacyjnej, infrastrukturalnej, ochronnej
tak, aby uzyskac¢ zmniejszenie kosztéw funkcjonowania i rozwoju catego uktadu.
Gtéwnymi dziataniami powinny byc:

1. wzmocnienie powigzan terenow gminy z miastem Siedice, jako osrodkiem
obstugi lokalnej, (dla znacznej czesci mieszkancow gminy) i ponadlokalnej,

2. wzmocnienie roli centréw funkcjonalnych miejscowosci Stok Lacki, Nowe
Iganie, Biatki, Strzata — Chodoéw, Zelkéw-Kolonia, Pruszyn, jako o$rodkow
obstugi lokalne;j,

3. utrzymanie zwartosci lub dagzenie do wytworzenia zwartej struktury
przestrzennej terenéw zabudowanych gminy,

4. przeciwdziatanie przenoszenia sie osadnictwa na obszary trudne do obstugi
lub wymagajace znacznych naktaddéw dla jej zapewnienia,

5. oddzielenie od siebie terendéw mieszkaniowych oraz generujgcych ucigzliwosci
obszarow wykorzystywanych gospodarczo,

6. ksztattowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i
rowerowemu oraz umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym,

7. rozwdj infrastruktury technicznej,

8. rewitalizacja terenow wiejskich.

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe,.

Obejmuje obszary istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
nieucigzliwymi. Ze wzgledu na predyspozycje przestrzenne, stan zainwestowania,
potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego podzielono je na dwa rodzaje:

e MU - jednorodzinna niskiej intensywnosci w miejscowosciach potozonych
wokoét Siedlec, bez prawa lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej lub z
tendencjg do jej wypierania (eliminowania),

e MM - zagrodowa wraz z jednorodzinng niskiej intensywnosci (w granicach
zwartej zabudowy wsi), bez prawa lokalizowania nowych ferm hodowlanych o
obsadzie zwierzat powyzej 40 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) w
pozostatych miejscowosciach.

Obecnie w gminie Siedlce wskaznik powierzchni mieszkaniowej na jednego
mieszkanca wynosi 23,83 m2 (na podstawie danych GUS - Narodowy Spis
Powszechny 2002). Zaktadany w studium rozwdj terendow mieszkaniowych
spowoduje znaczny wzrost tego wspotczynnika, o ile w gminie bedzie istniat
potencjat ekonomiczny do inwestowania w rozwdj mieszkalnictwa, w tym w
modernizacje substancji juz istniejgce;.

Tereny rozwoju turystyki i rekreacii.

Funkcja ta realizowana bedzie gtownie poprzez pozostawienie terendw
wskazanych pod zabudowe letniskowg w planie miejscowym, we wsiach: Toporek,
Jagodnia, Golice Kolonia. Kreowanie wizerunku gminy Siedlce, jako ciekawego
miejsca do spedzania wolnego czasu, odpoczynku jest jednym z trudniejszych zadan
wiadz gminy.

Koncepcja rozwoju funkcji turystycznej zaktada powstawanie i rozwoj terendw
zwigzanych z szeroko pojetg turystykg i rekreacjg na catym obszarze gminy. Tym
celom majg stuzyé tereny zabudowy letniskowej, a takze tereny pod obiektami
obstugi turystow, trasami turystycznymi i Sciezkami rowerowymi, miejscami do
biwakowania, parkami jako predysponowanymi do tego celu.
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Tereny aktywnos$ci gospodarczej.
W tej kategorii obszaréw wyroznia sie:

= tereny produkcyjno-ustugowe,

» tereny ucigzliwej produkcji zwierzecej,

= tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow.

To wydzielenie funkcjonalne obejmuje obszary istniejacej i planowanej zabudowy
zwigzanej z produkcjg, przetwérstwem, ustugami, bazami, skladami, handlem
wielkopowierzchniowym obszarami handlowymi itp. Koncepcja przeksztatcen
i rozwoju omawianej struktury zaktada stworzenie wiekszych powierzchniowo
terenéw aktywnosci gospodarczej w:

e Biatkach
Pruszynie Pienki,

Stoku Lackim,
Strzata,

Nowe Iganie,
Nowe Opole,
Stare Opole,
Stare Iganie,
Zelkéw-Kolonia,
Ujrzandéw

e Zaboklikach.

Dodatkowo mniejsze obszary aktywnosci gospodarczej, o charakterze
produkcyjnym lub ustugowym zajmujgce mniejsze powierzchnie znajdujg sie na
terenie catej gminy. Sagsiadujg one z innymi terenami funkcjonalnymi, szczegdlnie z
obszarami zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Inng kategorig wérod terendw aktywnosci gospodarczej sg tereny przeznaczone
pod ucigzliwg produkcje rolnicza, w tym towarowy chéw zwierzat. Obszary te
zlokalizowane sg we wsiach Strzata, Jagodnia, Golice-Kolonia.

Odrebng kategorig wsrdod terenow aktywnosci gospodarczej sg tereny
przeznaczone pod eksploatacje surowcow. Obszar taki zlokalizowany jest we wsi
Chododw.

Tereny obstugi technicznej.

Tereny obstugi technicznej stuzg nie tylko, cho¢ w przewazajacej wiekszosci
mieszkancom gminy Siedlce. W ramach tych terenéw wyrézniono:

e tereny infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalny i ponadlokalnym,

e tereny transportu kolejowego i drogowego,
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA STREFY ZAINWESTOWANEJ: TERENOW MIESZKANIOWO -
USLUGOWYCH ORAZ AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

2.1.TERENY MIESZKANIOWO - USLUGOWE (MU i MM)

Podstawowg funkcjg terendw jest funkcja mieszkaniowa. Funkcjg
uzupetniajgcg sg ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancow oraz inne ustugi
nieucigzliwe, nie kolidujgce z funkcjg podstawowg. W ramach tego wydzielenia
mozliwe jest lokalizowanie terendéw: mieszkaniowych niskiej intensywnosci,
mieszkaniowo — ustugowych, zagrodowych, ustug publicznych, ustug komercyjnych,
zieleni publicznej, terendw sportu i rekreacji oraz niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terendéw urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.
Dopuszcza sie mozliwos¢ zamiany przeznaczenia terendbw w ramach wyzej
wymienionych funkc;ji.

Dopuszczalne jest wykorzystanie terendw laséw potozonych w zwartej
zabudowie wsi na funkcje mieszkaniowo-ustugowe.

W studium wyrdznia sie nastepujgce dwa obszary zabudowy mieszkaniowej:

e jednorodzinna niskiej intensywnosci (MU) w miejscowos$ciach potozonych
wokot Siedlec (Zelkow — Kolonia, Nowe Opole, Nowe Iganie, Zabokliki —
Kolonia, Stok Lacki, Strzata, Chodéw, Grabianow), bez prawa lokalizowania
nowej zabudowy zagrodowej lub z tendencjg do jej wypierania (eliminowania),

e zagrodowa wraz z jednorodzinng niskiej intensywnosci (MM), bez prawa
lokalizowania nowych ferm hodowlanych o obsadzie zwierzat powyzej 40
duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) w pozostatych miejscowosciach.
Dla ferm hodowlanych juz istniejgcych, w tym o obsadzie powyzej 40 (DJP)
dopuszcza sie zwiekszenie pogtowia w stosunku do obecnego o 30%
(DJP).ale nie wiecej niz 60 DJP.

Znajdujace sie w obszarze zmiany tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jednorodzinnej, wskazane dla tej funkcji w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego nie podlegaja zmianom pod wzgledem
zasiegu przestrzennego.

Ustugi publiczne i komercyjne sg integralnie zwigzane z obszarami mieszkaniowo
- ustugowymi, przy czym ustugi komercyjne moga rowniez wchodzi¢ w sktad terenow
aktywnosci gospodarczej. Przyjeta koncepcja rozmieszczenia ustug kontynuuje i
rozwija zarysowang w stanie istniejacym strukture przestrzenng wg ponizszych
zasad:

e miasto Siedlce (potozone poza obszarem opracowania) jest gtéwnym,
wielofunkcyjnym osrodkiem rozwoju petnigcy funkcje ustugowg na poziomie
regionalnym w zakresie administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
oswiaty, kultury i sportu oraz funkcje gospodarcze.

e zaleca sie utrzymanie rejondw lokalizacji istniejgcych ustug publicznych (czes$é
ustug kultury) oraz zwigzanych z obstugiwanymi terenami mieszkaniowymi
(ustugi oswiaty, zdrowia, koscioty),

e wskazuje sie wsie predysponowane do koncentracji ustug do realizacji
uwzgledniajgc wystepujace w tym wzgledzie potrzeby obstugiwanych terenow
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we wsiach: Nowe Iganie, Stare Iganie, Nowe Opole, Stare Opole, Zelkéw -
Kolonia, Strzata, Stok Lacki, Grabianow, Rakowiec, Pruszyn, Chodow, w celu
wzmacniania petnionych przez nie funkcji osrodkéw lokalnych,

e podtrzymuje sie, zgodnie z wystepujacg tendencjg koncentracje ustug
komercyjnych w pozostatych wsiach.

Tereny ustug powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb mieszkancow
gminy, a ich lokalizacja i funkcja okre$lana na etapie planu miejscowego. Przyjete
rozwigzania winny polepszy¢ warunki korzystania z ustug przez wszystkich
mieszkancow gminy i przyjezdnych. Dla ustug publicznych preferuje sie realizacje
zabudowy w formie architektonicznej stanowigcej wyrazng dominante przestrzenna.

Na terenach mieszkaniowo - ustugowych zabroniona jest lokalizacja
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢
wymagane, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Zaleca sie ograniczenie przeznaczenia gruntéow lesnych oraz gleb Il klasy
bonitacyjnej na cele nierolne i nielesne.

Wskazniki:
Maksymalna liczba kondygnacji dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych w gminie
Siedlce dla nowych obiektow wynosi:

- trzy kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe - dla zabudowy
zagrodowej oraz jednorodzinnej niskiej intensywnosci wraz z ustugami
komercyjnymi we wszystkich miejscowos$ciach. Dopuszcza sie podpiwniczenie
budynku.

Dla obiektéw juz istniejgcych, a wymagajacych modernizacji ilo§¢ kondygnacji i
wysokosci budynkow pozostajg jak w stanie istniejagcym lub nie mogq przekroczyc¢
parametréw ustalonych dla nowej zabudowy.

Gabaryty i standardy  obiektéw  uzytecznosci  publicznej oraz
zagospodarowanie terendw ustug publicznych nalezy ksztattowac indywidualnie w
dostosowaniu do wielkosci i rodzaju petnionej funkgciji.

Ustala sie w studium nastepujgce maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy:

- mieszkaniowo-ustugowe;j niskiej intensywnosci we wszystkich
miejscowosciach — 0,7

- zagrodowa — 0,8

Minimalna powierzchnia czynna biologicznie 40 %. Od wielkosci tych dopuszcza

sie odstepstwa w ramach zwartej zabudowy ,starych” wsi, gdzie wskazane jest
dogeszczenie zabudowy.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej realizowanych na terenach mieszkaniowo-

ustugowych wielko$¢ dziatek nalezy dostosowaé do petnionej przez nie funkgciji.

Przyjmuje sie dla terenow ustug komercyjnych nastepujgce zasady
zagospodarowania:

» Niezbednym jest ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki bez
wzgledu na lokalizacje obiektu,

» Niezbednym jest zabezpieczenie odpowiednigj liczby miejsc parkingowych,

= Dla terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw
mieszkaniowych lub ustug publicznych postuluje sie stworzenie paséw zieleni
izolacyjnej,

» Preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych
do maksymalnej wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych.
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Dla parkéw zabytkowych podstawowg rolg jest zachowanie funkcji terendw parkéw o
charakterze zabytkowym. Nalezy przez to rozumie¢ ochrone i pielegnacje
drzewostanu oraz utrzymanie lub uczytelnienie zatozenh parkowych. W szczegdlnosci
dotyczy to parkéw w: Stoku Lackim, Nowych Iganiach, Zelkowie-Kolonii i Ostrowku.

2.2 TERENY ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACJI (ZD)

Tereny te przeznaczone sg pod zagospodarowanie rekreacyjno - turystyczne
(turystyka aktywna i pobytowa) oraz mozliwo$¢ posadowienia zabudowy letniskowej
tzw. drugiego domu, ktéry przeznaczony jest do catorocznego pobytu ludzi. W
ramach tej funkcji na mapie wyréznia sie tereny zabudowy letniskowe.

Zaleca sie lokalizowanie obiektow i obszaréw ustug sportu i rekreacji oraz innych
ustug zwigzanych z funkcja podstawowa, terendéw =zieleni i niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej

i komunikacji publicznej.

Na tych terenach nalezy ograniczy¢ wycinke drzew do niezbednego minimum,
konieczne do posadowienia budynkéw. Dla terenow zabudowy letniskowej
zabroniona jest lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Ssrodowisko, dla ktérych sporzgadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko moze by¢ wymagane (w rozumieniu przepiséw ustawy — Prawo ochrony
Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami), za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji. Na terenach tych zakazuje sie
sktadowania, urzadzen stale niezwigzanych z gruntem, ktére mogtyby by¢
wykorzystywane do celéw noclegowych. Zaleca sie ograniczenia przeznaczenia
gruntow lesnych oraz gleb Il klasy bonitacyjnej na cele nierolne i nielesne.

Wskazniki:

Na terenach rozwoju turystyki i rekreacji maksymalna liczba kondygnacji
wynosi dwie, w tym ostatnia poddaszowa dla zabudowy rekreacji indywidualne;j.
Przynajmniej 70% terenu kazdej dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako teren
biologicznie czynny. Maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenow
rozwoju turystyki i rekreacji we wszystkich miejscowosciach wynosi 0,3. Minimalna
powierzchnia nowych, wydzielanych dziatek budowlanych, przeznaczonych pod
zabudowe letniskowg wynosi 1000 m?2.

2.3.TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz dziatalnos¢ produkcyjna,
przetworcza, bazy, sktady itp. oraz tereny wskazane pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?w miejscowosciach Ujrzandw,
Nowe Iganie, Grabianéw. Poza budowlami zwigzanymi z funkcjg podstawowg
mozliwa jest lokalizacja obiektéw administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, drog dojazdowych i wewnetrznych, parkingdw, garazy. Nie
wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych i wtascicieli. Na terenach tych dozwolona jest lokalizacja
obiektow i technologii, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagane lub jest wymagane, chyba ze
przepisy odrebne stanowig inacze;.

Dla fragmentu wsi Biatki, dla ktérego dokonywana jest przedmiotowa
zmiana studium gidwnym kierunkiem przeksztalcen sa tereny aktywnosci
gospodarczej. Docelowo funkcjami podstawowymi sa ustugi produkcja,
magazyny i skiady. Zamierzeniem gminy jest umozliwienie lokalizacji na tym
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terenie wielkopowierzchniowego obiektu handlowego wraz z niezbedng
infrastrukturg na czesci obszaru oraz centrum logistycznego na pozostatym
fragmencie. W studium nie precyzuje sig, na ktorej czes¢ terenu bedzie
zlokalizowane konkretne przeznaczenie, ani tez nie okresla sie procentowego
udziatlu w/w gtéwnych funkcji w catosci terenu. Dozwolona jest tu lokalizacja
obiektéw, technologii i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na sSrodowisko. Poza budowlami zwigzanymi z funkcjami
podstawowymi mozliwa jest lokalizacja obiektéw administracyjno -
technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych i
wewnetrznych, parkingéw, garazy. Niedozwolone jest lokalizowanie w tej
strefie zabudowy mieszkaniowej. Dla obszaru tego nalezy wykona¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Obowigzkowo nalezy w planie
miejscowym przewidzie¢ strefe zieleni minimalizujgca uciazliwosé¢ centrum
handlowego i logistycznego na sasiadujagca zabudowe mieszkaniowa.
Przynajmniej 20% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren czynny
biologicznie. Przedmiotowy obszar oznaczono na rysunku zmiany studium
»Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem AG/AG-H.

W kategorii aktywnosci gospodarczej odrebnym wydzieleniem sg tereny
przeznaczone pod ucigzliwg produkcje rolniczg, w tym towarowy chdéw zwierzat.
Obszary te nawigzujg do istniejgcego zainwestowania w tym zakresie. Nie wskazane
jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych i wiascicieli. Nowo powstajgce obiekty zwigzane z towarowg hodowlg
zwierzagt nalezy lokalizowa¢ w tej strefie lub na terenach rolniczych zachowujac
odpowiednie odlegtosci od zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale dot. rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.

W kategorii aktywnosci gospodarczej odrebnym wydzieleniem sg miejsca
eksploatacji surowcéw. W gminie SiedIce eksploatacja kruszyw zlokalizowana jest w
miejscowosci Chodow prace eksploatacyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem
ruchu odkrywkowego zaktadu goérniczego Choddéw. Po zakonczeniu eksploatacji
teren ten nalezy zrekultywowac. Ostateczne ustalenie kierunku rekultywacji i
zagospodarowania gruntéw zostanie dokonane decyzjg Starosty Siedleckiego.
Prawdopodobne kierunki rekultywaciji to naturalna sukcesja roslinna oraz zalesienie,
a preferowane w studium wykorzystanie to wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne.

Wskazniki:

Wysokos$¢ zabudowy powinna by¢ dostosowana do potrzeb inwestycyjnych,
jednak nie wiecej niz 20 m. Wysokosci te nie odnoszg sie do masztéw, anten,
komindw. Przynajmniej 30% powierzchni terenu nalezy pozostawic jako teren czynny
biologicznie. Dla terenu aktywnosci gospodarczej AG/AG-H potozonego we wsi
Biatki minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie nie moze by¢
mniejszy niz 20%. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej wskaznik ten
nalezy podwyzszy¢ do 50%.

2.4 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Podstawowg funkcjg jest obstuga mieszkancéw gminy Siedice w zakresie:

e Zaopatrzenia w wode (SUW Zabokliki, Purzec, Stok Lacki, Ujrzanow),

e Dostarczania i przesytu pradu (linie energetyczne NN — 400 kV, WN - 110 kV, SN
- 15 kV, nN - 0,4 kV), budowa stacji elektroenergetycznej 400/110 w
Ujrzanowie),
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e Dostarczania gazu ziemnego (gazociagi tranzytowe oraz gazociagi zasilajace
gmine, budowa stacji redukcyjno pomiarowej I° w Grabianowie).
e Skfadowania odpadéw komunalnych (rezerwa terenu Nowe Opole).

Lokalizacje wszelkich przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywaC na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu przepisow ustawy — Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.) warunkuje sie ich niezbednoscig dla obstugi
technicznej gminy lub regionu. Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w
szczegolnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne, w tym obiekty kubaturowe i
budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z
opracowaniami  dotyczacymi  rozwoju  gminnej infrastruktury  technicznej
sporzadzonymi przez Wéjta Gminy Siedice.

2.5.TERENY TRANSPORTU DROGOWEGO | KOLEJOWEGO

Podstawowg funkcjg jest transport drogowy lub kolejowy, w tym realizacja
obiektow zwigzanych z obstugg komunikacyjng mieszkancéw. Nie nalezy na tych
terenach lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej i przemystowej. Wszelka zabudowa
ustugowa moze byc¢ lokalizowana jesli nie naruszy to paséw drogowych wymaganych
dla prawidtowego funkcjonowania drogi zgodnie z jej klasa. Lokalizacje wszelkich
przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest
obligatoryjne, w rozumieniu przepisow odrebnych warunkuje sie ich niezbednoscig
dla transportu drogowego lub szynowego.

2.6. BILANS TERENOW W OBSZARACH ZAINWESTOWANYCH

Przeznaczenie terenu Powierzchnia
[ha]

Tereny mieszkaniowo-ustugowe 2287

Tereny zabudowy zagrodowej z 1816

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

i ustugami

Tereny aktywnosci gospodarcze;j 466

Tereny rolniczej aktywnosci gospodarczej 25

Tereny wypoczynku i rekreaciji 151

Tereny komunikacji 641

Tereny obiektéw specjalnych 0,3

Tereny obstugi technicznej gminy 6

Tereny obstugi technicznej gminy - ujecia 1

wody

Tereny powierzchniowej eksploatacji 12

kopalin

Tereny cmentarzy 0,5

Tereny zamkniete 215

RAZEM: 5620.8

NA PODSTAWIE BILANSU TERENOW MIESZKANIOWYCH USTALONO POTENCJALNA
POJEMNOSC TERENOW MIESZKANIOWYCH WSKAZANYCH W STUDIUM DLA GMINY SIEDLCE.
WYNOSI ONA 82 TYS. MIESZKANCOW | CZTEROKROTNIE PRZEKRACZA ONA PROGNOZOWANA
LICZBE LUDNOSCI.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Rezerwat florystyczno — krajobrazowy ,,Gotobérz” we wsi Grabianow

Siedlecko — Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu

,Dolina Liwca” (kod PLB140002) - Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000
Pomniki przyrody wedtug ponizszego zestawienia:

Nr | Miejscowo Zarzadca Nazwa llosé | Obwoé | Wysokos¢
rej. $¢ Wiasciciel d [m]
221 | Zelkow- Stacja Hodowlii |Aleja 17 17 118-
Kolonia Unasieniania modrzewi 214
] Zwierzat. aleia 12-21
222 | Zelkéw- Stacja Hodowlii |Lipa 1 290 22
Kolonia |Unasieniania drobnolistna
Z\aiinv—=nt
223 Zelkéw- |POM, Lipa 1 375 17
Kolonia |zabytkowy park drobnolistna
405 |Zelkdow — |Adela Zukowska, |Groszek 1
Kolonia |pn-zach czesc¢ wschodnio
423 | Stok Lacki |Zdzistaw Mattacz, |Dab 1 430 25
Obok zabudowan |szyputkowy
463 | Biatki Szkota Grupa
Podstawowa, sktadajgca sie
Skarb Panstwa z: 1 252 20
A~k Ll A0 a2
464 | Biatki Szkota Grupa 6 105- |ok.24
Podstawowa, jesionéw 151

Zasady ochrony i sposoby gospodarowania na tych obszarach regulujg przepisy
odrebne.

3.2. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA

Z uwagi na swojg warto$¢ przyrodniczg, zasadne jest objecie ochrong prawng
obszardw i obiektow, a w szczegolnosci:

Projektowany rezerwat przyrody Chodowskie Uroczysko —w sofectwie Chodow
projektuje sie utworzenie rezerwatu lesnego obejmujgcego zbiorowisko dgbrowy
Swietlistej. Zbiorowisko to wyksztatca sie na dos¢ suchych glebach brunatnych,
zasobnych w wapn. Drzewostan zespotu budujg przede wszystkim oba gatunki
debdéw: bezszyputkowy (Quercus petraea) i szyputkowy (Quercus robur), a
towarzyszy im sosna pospolita (Pinus sylvestris). W skagpej warstwie krzewdw
(podszytu) wystepuja: leszczyna pospolita (Corylus avellana), trzmielina
brodawkowata (Evonymus verrucosus), gtdg jednoszyjkowy (Crategus monogyna),
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szaktak pospolity (Rhamnus catharticus), berberys pospolity (Berberis vulgaris) oraz
Sliwa tarnina (Prunus spinosa).
W runie wystepuje swoista kombinacja gatunkow:

1. stabo wapniolubnych, np. ciemiezyk biatokwiatowy (Vincetoxicum
officinale), groszek czarny (Lathyrus niger) czy pieciornik biaty (Potentilla
alba), ktory jest gatunkiem charakterystycznym zbiorowiska;

2. mezotroficznych i umiarkowanie acidofilnych gatunkéw borowych np.
siodmaczek lesny (Trientalis europea)

typowych dla zmiennowilgotnych tgk m.in. mieczyk dachéwkowaty (Gladiolus
imbricatus) i petnik europejski (Trolius europaeus).

Projektowany rezerwat przyrody Rakowiecki Grad — w sofectwie Rakowiec
projektuje sie utworzenie rezerwatu florystycznego obejmujacego bogate zbiorowiska
z licznie wystepujacymi rzadkimi i chronionymi gatunkami roslin. Jak podaje
Inwentaryzacja przyrodnicza ... (1992) wystepujg tu m.in.: przewiercien dtugolistny
(Bupleurum longifolium), wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum), groszek
wschodniokarpacki (Lathyrus laevigatum), lilia ztotogtdw (Lilium martagon), storczyk
plamisty (Dactylorrhiza maculata), listera jajowata (Listera ovata), bagno zwyczajne
(Ledum palustre), boréwka bagienna (Vaccinium uliginosum), kopytnik pospolity
(Asarum europaeum), zurawina btotna (Oxycoccus quadripetalum), kokorycz petna
(Corydalis salida) oraz wielu innych.

Projektowany rezerwat przyrody Rybakéwka —w sotectwie Topoérek projektuje sie
utworzenie czesciowego rezerwatu faunistycznego obejmujgcego kompleks stawow
rybnych o bardzo bogatej awifaunie legowej (m.in. mewa smieszka, tyska, gtowienka,
czernica, zausznik, perkozek, bak, tabedz niemy, zielonka...) oraz wielu gatunkow
przelotnych (m.in.: batalion, kormoran, perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi,
cyranka, bekas kszyk, zuraw, bocian czarny, mewa srebrzysta. Opisywany kompleks
stawdéw odznacza sie réwniez wystepowaniem cennych (rzadkich i chronionych)
gatunkow roslin naczyniowych oraz zbiorowisk roslin wodnych, szuwarowych i zarosli
wierzbowych.

Projektowany park krajobrazowy doliny Liwca - Celem ochrony bardzo wysokich
walorow krajobrazowych, faunistycznych i florystycznych doliny Liwca oraz
stworzenia ciggtosci w systemie obszaréw chronionych obejmujacych te rzeke
(dotychczas ochrong objety jest dolny odcinek — znajdujgcy sie w granicach
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego oraz $rodkowy (od Wegrowa do Siedlec) —
lezacy w Siedlecko — Wegrowskim OChK) projektuje sie utworzenie Parku
Krajobrazowego Doliny Liwca. Jak podaje Inwentaryzacja...( 1992): ,w dolinie Liwca
dominujg zbiorowiska takowe i pastwiskowe. Znaczne powierzchnie zajmujg takze
olsy, tegi i grady. Na krawedziach doliny oraz na wyniesieniach wystepujg bory
wilgotne, suche i sSwieze. W granicach projektowanego parku krajobrazowego
stwierdzono wiele chronionych i rzadkich gatunkéw roslin, takich jak: lilia ztotogtéw,
naparstnica zwyczajna, wawrzynek wilczetyko, pluskwica europejska, okrzyn
szerokolistny, liczne gatunki chronionych storczykéw i wiele innych. Projektowany
park krajobrazowy wyrdznia sie takze bogatg faung. Podmokite taki zasiedlajg kulik
wielki, brodziec krwawodzioby, btotniak takowy, derkacz, strumieniéwka i wiele
innych”

Ustanowienie tej formy ochronnej, wymaga zastosowania procedury okreslone;j
przepisami odrebnymi.
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Zespot przyrodniczo-krajobrazowy w dolinie Helenki. Proponuje sie objaé tg
forma ochrony doline rzeki Helenki na odcinku od Stoku Lackiego do Zaboklik: taki i
lasy tegowe, chronione siedliska, chronione gatunki roslin, ostoja ptakow, ptazow i
owadow.

Ustanowienie tej formy ochronnej, wymaga zastosowania procedury okreslonej
przepisami odrebnymi. Dokument prawny o ustanowieniu zespotu przyrodniczo
krajobrazowego przyczyni sie do zachowania charakterystycznej odrebnosci tego
terenu, okresli ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczace sposobu jego
zagospodarowania i uzytkowania.

Granice proponowanego zasiegu projektowanych form ochrony przyrody
przedstawiono na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.3.ISTNIEJACE LASY OCHRONNE

Na terenie gminy wystepuja:
e lasy ochronne wokét miast o liczbie mieszkancéw ponad 50 tys - obejmujg
wszystkie lasy w gminie.
Gospodarowanie w lasach, w tym stanowigcych lasy ochronne, musi by¢ oparte na
ustaleniach planu urzadzenia lasu.

3.4.LOKALNE WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ZAGROZENIA
SRODOWISKOWE

Kierunki i zasady ochrony srodowiska

Do gtéwnych elementéw $rodowiska przyrodniczego o wysokich walorach,
uwzglednionych w kierunkach rozwoju przestrzennego gminy nalezg: obszary objete
lub wskazane do objecia ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody, obszary
wystepowania  urozmaiconych  form  geomorfologicznych,  zasoby  wdd
powierzchniowych, lasy oraz zespoty szaty roslinnej dolin rzecznych Liwca,
Muchawki, Helenki, grupy wartosciowych drzew (aleje zabytkowe), kompleksy gleb Il
i IV klasy bonitacyjnej, gleb pochodzenia organicznego. Ochrona tych zasobow
srodowiska nie zostata jeszcze usankcjonowana poprzez stosowne dokumenty
prawne i wigzgce sie z tym ustalone zasady ochrony.
Istotnym jest z punktu widzenia gospodarki przestrzennej jest prowadzenie inwestyciji
w obszarze NATURA 2000, w zwigzku z istniejgcymi obostrzeniami wynikajgcymi z
prawa wspolnotowego. Ograniczenia w tej mierze mogg wystgpi¢c we wsiach
Pruszyn, Chodow i Strzata.

Dla zachowania réwnowagi srodowiska przyrodniczego gminy i jej otoczenia
niezbedne jest:

e zapewnienie biologicznego funkcjonowania i wzajemnych powigzan
ekosystemu poprzez zachowanie ciggu ekologicznego dolin rzek Liwca,
Muchawki i Helenki i powigzane z nig systemu korytarzy ekologicznych
Podlasia, co pozwoli na swobodng migracje flory i fauny oraz jej ochrone,
umozliwi swobodny przeptyw mas powietrza, a takze sptyw wod opadowych i
roztopowych. Wymaga to:

e poprawy czystosci wdd powierzchniowych,
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e zachowania terendw otwartych oraz naturalnej zieleni wzdtuz koryta
rzek Liwiec, Muchawki i Helenki,

e niedopuszczenia do przykrywania i przegradzania cieku bez
zabezpieczenia mozliwosci przemieszczania sie flory i fauny,

e pozostawienia wolnych od zabudowy pasow terenu wzdtuz cieku,

e utrzymania biologicznej obudowy cieku oraz ciggtosci biologicznie
czynnych terenow otwartych (zalesien, zadrzewien srodpolnych, zieleni
urzadzonej i nieurzgdzonej, terenéw rolnych),

¢ niedopuszczanie do zmiany uksztattowania istniejacych,
geomorfologicznych form rzezby terenu, ze wzgledu na ich
atrakcyjnosc¢ krajobrazowaq i wystepujace tam skupiska roslinnoéci,

Istotne, z punktu widzenia réznorodnosci srodowiska sg réwniez mniejsze

dolinki rzeczne, doliny i zagtebienia bezodptywowe, bedace miejscami sptywu waod,
mas powietrza, migracji roslin i zwierzat. Podobne funkcje petnig powierzchnie tak,
pastwisk i pdl ornych; trwate zadrzewienia i zakrzewienia; ciggi zieleni wzdtuz ciekow
wodnych i rowow, zieleh urzadzona, zieleh cmentarna, obszary zmeliorowane. Jako
uzupetniajgce nalezy traktowaC pasy i ptaty zieleni: sadéw, pasmowej zieleni
nieurzadzonej wzdtuz drég czy drobnych ciekow wodnych, zielen ogrodow
przydomowych, a takze powierzchnie biologicznie czynne pozostawione w granicach
poszczegolnych dziatek.
Wszystkie w/w elementy stanowig istotng czesc¢ struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy. W oparciu o ten przyrodniczy szkielet powinny by¢ ksztattowane tereny o
innych funkcjach, w odpowiednich proporcjach, wskazywanych w niniejszym
opracowaniu. Podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy powinny opierac sie o nastepujace zasady:

e zachowanie i ochrona zieleni istniejacej;

e zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy;

e uzupetnianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, gtéwnie wzdluz ciekow
wodnych i w obnizeniach terenowych oraz wzdtuz ciggédw komunikacyjnych

e pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych - zadrzewieh i zakrzewienh
srédpolnych, obnizen bezodptywowych;

e zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej terenéw zielonych —
poprzez oszczedne  gospodarowanie przestrzenia i ograniczanie
niepotrzebnych ciec tej przestrzeni;

e ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terendw fgk i pastwisk oraz
gruntéw ornych, w tym zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych;

e koncentracja zabudowy mieszkaniowej, szczegélnie na terenach juz
zainwestowanych (zmniejszenie skutkdw rozwoju mieszkalnictwa na terenach
niewystarczajgco uzbrojonych i cennych przyrodniczo badz o gorszych
warunkach geotechnicznych; ochrona przestrzeni rolniczo — tgkowej przed
niepotrzebnym, spontanicznym czy chaotycznym zainwestowaniem);

e uzaleznianie rozwoju zabudowy, o charakterze osiedlowym od
wyeliminowania istniejgcych brakéw infrastrukturalnych - zwlaszcza
rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej obstugujgcej caty teren;

e ograniczenie do niezbednego minimum lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko; w  przypadku koniecznosci
wprowadzenia tego typu przedsiewzieé¢, wskazane jest wprowadzenie
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odpowiednich ograniczen dla zagospodarowania w ich bezposrednim
sgsiedztwie, wynikajacych z przepisow odrebnych — dotyczy to miedzy innymi:
cmentarzy, napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego
napiecia; gazociggdw wysokiego i Sredniego cisnienia; wiez telefonii
komorkowej.

Studium postuluje by w zapisach opracowywanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce uwzgledni¢ nastepujgce zasady
zarzadzania przestrzenig szczegolnie istotne dla ochrony i ksztattowania struktury
przyrodniczej gminy:

e zachowanie i ochrona komplekséw przyrodniczych o najwyzszym potencjale
biologicznym, w szczegdlnosci dotyczy to laséw, ciekow wodnych i ich dolin,
obnizen bezodptywowych oraz ciggéw powigzan przyrodniczych lokalnych i
regionalnych — stanowigcych wazne w skali gminy korytarze ekologiczne;

e ochrona i uzupetnianie zadrzewien $rédpolnych, przydroznych oraz
towarzyszacych ciekom i zbiornikom wodnym;

e ochrona drobnych elementéw naturalnej rzezby terenu: dolin, obnizen, skarp
itp;

e ochrona gleb wysokiej klasy przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

e ochrona gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia;

e ochrona s$rodowiska poprzez rozwoj infrastruktury stuzacej poprawie
Srodowiska.

Kierunki i zasady przeciwdziatania zagrozeniom ze strony $rodowiska
przyrodniczego.

Stan i funkcjonowanie niektoérych elementéw srodowiska, stanowi lub moze
stanowic¢ potencjalne utrudnienie lub wrecz zagrozenie dla funkcjonowania terenéw
mieszkaniowych i inwestycyjnych w gminie. Dlatego tez niezbedne jest
przeciwdziatanie tym zagrozeniom, poprzez:

e ograniczenie dalszego zainwestowania fragmentéw dolin, znajdujgcych sie w
zasiegu wod roztopowych; dagzenie do zwiekszenia retencji wod tych dolin w
wyzszych odcinkach ich biegu,

e zapewnienie swobodnego przeptywu wod w  korytach ciekdw w celu
niedopuszczania do zalewania dolin wodami roztopowymi lub wodami z
nawalnych opaddéw, za pomocag zastosowania odpowiednich rozwigzan
technicznych (m.in. zwiekszenie retencyjnosci obszaru ich zasilania, likwidacja
zwezen, regulacja koryt w nizszych odcinkach biegu),

e ochrona terenéw o wysokim poziomie wod gruntowych przed wykorzystaniem
gospodarczym, stosownie do wskazanego przeznaczenia tych terenow.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1.0BSZARY OBJETE OCHRONA WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA
ZABYTKOW

Obiekty wpisane do rejestru wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw na terenie
gminy SiedlIce

1. DWOR w Nowych Iganiach, mur., 1828 r., przebud. 2 pot. XIX w. Nr rej. zabytkoéw
386 z dn. 11.07.1986 r.

2. POMNIK w Nowych Iganiach, piaskowiec, 1931 r. Nr rej. zabytkoéw 56/274 z dn.
25.11.1960 r.

3. ZESPOL DWORSKI w Ostrowku, Nr rej. zabytkéw 291 z dn. 22.12.1981 r.

a. dwor, mur., 1923 r.

b. pozostatosci parku dworskiego, pocz. XX w.

4. ZESPOL. KOSCIOtA PAR. P. W. SW. MIKOLAJA BPA w Pruszynie, Nr rej.
zabytkoéw 75/407 z dn. 19.03.1962 r.

. koscidt, mur., 1807 - 1812, wedtug proj. Karola Jesterscheina,

. dzwonnica |, mur., 1 pot. XIX w.

. dzwonnica Il, ob. kostnica, mur., 1 pot. XIX w.

. ZESPOL. PALACOWY w Stoku Lackim, Nr rej. zabytkéw 343 z dn. 30.12.1983 r.

. patac, mur., 1875, arch. Bolestaw Podczaszynski,

. oficyna, mur., 2 pot. XIX w.

. park krajobrazowy, 2 pot. XIX w.

O ToO OO TO

4.2.0BIEKTY BEDACE W EWIDENCJI WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA
ZABYTKOW

Na obszarze gminy Siedlce 78 obiektéw posiadajgcych wartosci kulturowe, zostato
wpisanych do ewidencji zabytkow, w tym:
» 3 elementy zatozen dworskich,
63 budynkéw mieszkalnych tradycyjnego budownictwa regionalnego,
2 cmentarze,
3 kapliczki przydrozne,
2 kaplice,
1 mtyn wodny,
1 spichlerz,
= 1 szkota,
Wykaz obiektow bedacych w gminnej ewidencji zabytkow zawiera wykaz zatgczony
do czesci uwarunkowania.

4.3.0BIEKTY | OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA
MAZOWIECKIEGO KONERWATORA ZABYTKOW

Postuluje sie wpisanie do rejestru zabytkow nastepujacych obiektow:
e KAPLICA CMENTARNA w Pruszynie, mur., 1 pot. XIX w.
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e KAPLICZKA Z FIGURA SW. FLORIANA w Stoku Lackim, mur., 1 pot. XIX w.
e ZESPOL DWORSKI w Zelkowie Kolonii:

a. dwor, mur., pot. XIX w.

b. oficyna, mur., pot. XIX w.

c. park dworski, pot. XIX w.
e DWOR w Zelkowie Kolonii, wt. Gérskich, mur., ok. 1930 r.

W studium nie postuluje sie wpisania do ewidencji zabytkéw innych obiektéw niz te,
ktére aktualnie sie w niej znajduja.

Strefowanie krajobrazu kulturowego; warunki w poszczegdlnych strefach; wskazanie
obszaréw, dla ktorych konieczne jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem,
ustalono  historyczne rozplanowanie przestrzenne, historyczng  strukture
funkcjonalng, wartosciowe obiekty kubaturowe oraz wartosci ekspozycyjno-
krajobrazowe. Wnioski wyptywajace ze stanu wartosci kulturowych terenu objetego
opracowaniem, umozliwity okreslenie stref ochrony konserwatorskiej.
Strefy te grupujg obszary i zespoty o podobnej wartosci kulturowej, przyrodniczej i
krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiegu chronionych pojedynczych obiektow,
umozliwia ponadto ich ochrone niezaleznie od charakteru strefy w jakiej sie znajduja.
Na obszarze gminy Siedlce, proponuje sie wyznaczy¢é nastepujace strefy ochrony
konserwatorskie;.

STREFA "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuije:

- teren wokot ko$ciota parafialnego w Pruszynie,

- teren wokot dworu w Nowych Iganiach,

- teren wokot pomnika poswieconego bitwie z czasu powstania listopadowego
przy drodze Warszawa - Siedlce, w Nowych Iganiach,

- teren zespotu dworskiego w Ostrowku,

- teren zespotu patacowego w Stoku Lackim,

- zespot dworski w Zelkowie Kolonii,

- teren przy dworze Gérskich w Zelkowie Kolonii.

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktorym elementy historycznego uktadu
przestrzennego miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz
zwigzany z nim integralnie teren i krajobraz zachowaty sie w tak wysokim stopniu, ze
znajdujacy sie na nim zespodt, wyréznia sie w catosci ukfadu przestrzennego
wspotczesnej miejscowosci swoimi cechami przestrzennymi, a w szczegolnosci tym,
ze dominujg w nim elementy historycznej kompozycji przestrzennej, obrazujgce
czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne lub typowe dla
pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem rozplanowania,
zabudowy oraz uktadu terenu i krajobrazu.

Wytyczne konserwatorskie dla strefy "A" zostaly okreslone w formie zakazéw,
wymagan i postulatow:

- zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych w tej strefie,

- wymaga sie zachowania zasadniczych elementow historycznego
rozplanowania, tj. utrzymanie istniejgcej sieci drég, alei, szpaleréow roslinnosci
wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu stawow i ciekow
wodnych,

- wymaga sie zachowania istniejgcych podziatow parcelacyjnych,
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- zakazuje sie wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych,
- wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

STREFA "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuije:

- cmentarz parafialny w Pruszynie,

- teren zatozenia folwarcznego przy zespole dworskim w Ostréwku,

- teren przy zespole dworsko-parkowym w Zelkowie Kolonii,

- teren wokdt miejsca pamieci zotnierzy witoskich zamordowanych przez

Niemcow w czasie drugiej wojny swiatowej w Nowym Opolu.

Strefa "B" obejmuje najczesciej te tereny historycznego uktadu przestrzennego, ktére
znajdowaty sie poza danym osrodkiem zatozenia, tj. tereny dawnych przedmiesc¢ lub
obrzezy miasta, obszary poczatkowo rolnicze, nastepnie poddawane parcelacji,
ktorych zabudowa nie reprezentujgc wysokiej wartosci zabytkowej i plastycznej oraz
nie figurujac w wiekszosci w rejestrach konserwatorskich, stanowi wartos¢ kulturowg
w skali lokalne;j.
Strefg "B" obejmuje sie tez niezbedng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego
obiektu dominujgcego a takze tereny historycznego uktadu przestrzennego gdzie
zostaly zatarte elementy dawnego zatozenia, rozebrane Iub przebudowane
historyczne budowle kubaturowe, zlikwidowane cieki wodne czy zespoty
starodrzewia.
Strefa ta stuzy gtéwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych. Nie
stawia sie wobec niej wymagan tak jak dla strefy "A", nie mniej jednak powinna
podlegac¢ postulowanym rygorom:

-wymaga sie zachowania zasadniczych elementdéw historycznego
rozplanowania tj. utrzymania istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw, osi
widokowych i kompozycyjnych

- dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z wymogiem dostosowania jej do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy,
przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspotczesne;j,

- wymaga sie zachowania istniejgcych podziatow parcelacyjnych,

- zakazuje sie wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych,

- wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

STREFA "K" - ochrony krajobrazu, obejmuje:

- teren przy kosciele parafialnym w Pruszynie,

- teren przy cmentarzu parafialnym w Pruszynie,

- teren przy dworze w Nowych Iganiach,

- teren wokdt zespotu dworskiego w Ostréwku,

- teren przy zespole patacowym w Stoku Lackim,

- teren przy zespole dworskim w Zelkowie Kolonii,

- teren przy dworze Gérskich w Zelkowie Kolonii.
Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym,
znajdujace sie w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza sie obejmujac nimi
obszary jednorodne pod wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwigzkéw
widokowych w zespole zabytkowym.
Strefa "K" zostata wprowadzona jako uzupetnienie stref ochrony konserwatorskiej "A"
i "B" w charakterze otuliny.
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W strefie tej postuluje sie:
- zachowanie istniejgcego drzewostanu,
- utrzymanie istniejgcego uzytkowania,
- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,
- nie lokalizowanie obiektoéw kubaturowych,
- wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe w tej strefie wymagajg
opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

STREFA "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuije:
- widok na pomnik poswiecony bitwie z czasu powstania listopadowego z
drogi Warszawa - SiedIce w kierunku potudniowo-wschodnim,
- widok na pomnik poswiecony bitwie z czasu powstania listopadowego z
drogi Siedlce - Warszawa w kierunku potudniowo-zachodnim.
Strefa "E" jest strefg ochrony ekspozycji, ktora obejmuje obszar stanowigcy
zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotéw lub obiektéw zabytkowych.
Wyznaczenie granic strefy "E" jest zalezne od wielkosci i bogactwa sylwety zespotu
zabytkowego, od roziozenia akcentow dominujgcych, wreszcie od uksztattowania
terenu, na ktorym potozony jest zespot zabytkowy oraz tereny otaczajace.
Strefa ta podlega nastepujacym rygorom:
o wprowadza sie zakaz zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,
o zakazuje sie wznoszenia obiektow kubaturowych,
o wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe w tej strefie wymagajq
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Archeologia
Waloryzacja i ochrona

Obszar gminy Siedlce, pomimo niezbyt urozmaiconej rzezby terenu czy
szczegOlnie sprzyjajacych warunkéw osadniczych, nie jest najubozszy w relikty
dawnego osadnictwa. Z trenu gminy znanych jest 199 stanowisk archeologicznych
wymienionych w katalogu niniejszego opracowania. Do najciekawszych nalezy
wydmowe stanowisko neolityczne w Starym Opolu, wczesnosredniowieczny zespot
osadniczy z Chodowa, zespdt stanowisk z okresu wptywow rzymskich rowniez z
Chodowa oraz kompleks stanowisk w okolicach Pruszyna i Pruszyna Pieniek.

Pierwsze z wymienionych wyzej stanowisk nalezy objg¢ sScistg ochrong
konserwatorskg w zapisach planu. Takg samg ochrong przepisem prawa
miejscowego powinno by¢ objete jedyne grodzisko zlokalizowane na terenie gminy.
Jest ono co prawda objete ochrong na podstawie decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow (nr rej. A-938), jednak witasciwym zabezpieczeniem stanowiska bedzie
objecie go strefg Scistej ochrony konserwatorskiej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na zrdznicowang wartos¢ naukowg poszczegdlnych stanowisk,
podzielono je na 4 grupy ktorym odpowiadajg wiasciwe strefy ochrony
konserwatorskiej:

1. stanowiska o bardzo duzej wartosci naukowej do ktorych zaliczono grodzisko i
jego najblizsze otoczenie oraz neolityczne obozowisko w Sabince — strefa AR1

2. stanowiska o znaczacej wartosci naukowej — wiekszos¢ stanowisk o metryce
starozytnej i wczesnosredniowiecznej, niektére stanowiska nowozytne — strefa AR2
3. wsie historyczne — strefa AR2a
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4. stanowiska o niewielkiej wartosci poznawczej — AR3

Warunki prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej w obrebie stref ochrony stanowisk
archeologicznych:

Strefa AR1 — strefa Scistej ochrony konserwatorskiej

W granicach strefy zakazana jest wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna niezwigzana z
rewaloryzacjg chronionego obiektu.

Strefa AR2 — wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna zwigzana z naruszeniem powierzchni
ziemi na gtebokos¢ przekraczajgcg 30 cm musi by¢ prowadzona pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim. W przypadku wykrycia podczas prac waznych
obiektow archeologicznych (relikty zabudowy, groby, konstrukcje obronne, zatozenia
przestrzenne itp.) prace budowlane nalezy przerwa¢ do czasu ukonczenia eksploracji
i dokumentacji odkrytych obiektéw w drodze ratowniczych badan wykopaliskowych.
Prace powyzsze moze prowadzi¢ osoba posiadajgca uprawnienia zawodowe
okres$lone przepisami prawa.

Strefa AR2a — w obrebie strefy wartoscig chroniong sg nawarstwienia kulturowe
stanowigce $wiadectwo procesdow osadniczych przebiegajagcych od momentu
powstania miejscowosci do dnia dzisiejszego. W strefie tej wprowadza sie obowigzek
uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw inwestycji liniowych ktorych
realizacja wigze sie z naruszeniem powierzchni ziemi na gtebokosc¢ przekraczajaca
30 cm. Prace te mogg by¢ prowadzone pod warunkiem naukowej dokumentacii
odkrywanych warstw kulturowych.

Strefa AR3 — w obrebie strefy mozna prowadzi¢ bez ograniczen dziatalnos¢
inwestycyjna, pod warunkiem pisemnego zawiadomienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia prac ziemnych zwigzanych z
realizacjg inwestycji na 14 dni przed jej planowanym rozpoczeciem.

Granice stref poprowadzono na podstawie analizy topograficznej terenu i rozrzutu
zabytkowego materiatu ceramicznego. Niektore stanowiska z uwagi na ich znikomg
warto§¢ poznawczg nie zostaly objete ochrong na podstawie przepisow prawa
miejscowego.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI.

Polityka rozwoju transportu.

Cele polityki rozwoju transportu.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrownowazonego

rozwoju jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego

przemieszczania sie osob i towarow, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow z

otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegdtowymi sa:

e zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie
motoryzacji,

e zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz
integracja z terenami sgsiednimi,

e zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancéw (zapewnienie mozliwosci
dojazdu i umozliwienie partycypacji w réznych formach aktywnos$ci - praca,
nauka, ustugi, wypoczynek) i gospodarki,

e zapewnienie dotarcia pomocy,

e poprawa standardéow podrézy (skrocenie czasédw i warunkéw podrézy) oraz
poprawa warunkow bezpieczenstwa ruchu,

e poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

¢ racjonalizacja kosztéw rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie
istniejacych urzgdzen transportowych,

e ksztattowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie
korzystania z komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie wiasciwych, przede
wszystkim bezpiecznych, warunkéw ruchu pieszego i rowerowego, jako
alternatywy dla ruchu samochodowego,

e stymulowanie rozwoju przestrzennego | gospodarczego, integrowanie
spotecznosci lokalnych, wspottworzenie tadu przestrzennego,

e ograniczenie negatywnego wptywu transportu na sSrodowisko naturalne i
kulturowe oraz warunki zycia mieszkancow przez redukcje oddziatywania hatasu i
spalin, a takze tagodzenie efektdow rozciecia przestrzeni przez trasy
komunikacyjne.

Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomiedzy komunikacje indywidualng
i zbiorows.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy i niskg intensywnosc¢ jej
zagospodarowania, za wiasciwe uznaje sie:

e umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego,

e stworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,

e stworzenie bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego.
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Kierunki rozwoju systemu drogowego gminy.

Gtéwnymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy sa:

e ufatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrodlowego zwigzanego z gming oraz
przeprowadzenie ruchu tranzytowego,

e zapewnienie dostepnosci celéw podrézy, obstugi terendéw rozwojowych oraz
mozliwosci obstugi komunikacjg zbiorowa,

e poprawa czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jej hierarchizacji,
wynikajacej z funkcji poszczegdlnych drég w uktadzie transportowym, ochrone
drog wyzszych kategorii i klas (przede wszystkim krajowych i wojewddzkich)
przed nadmierng dostepnoscig oraz uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od
ruchu tranzytowego.

Przy okreslaniu kierunkow rozwoju uktadu drogowego w szczegolnosci wzieto pod
uwage dotychczasowe podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach
miejscowych oraz studiach uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego, inwestycje celu publicznego wynikajace z Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego 1 Aktualizacji strategii rozwoju
wojewodztwa mazowieckiego oraz wnioski zarzadcéw drog.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajgcy sie z
uktadu podstawowego (t.j. autostrada, drogi gtdbwne ruchu przyspieszonego, gtéwne i
zbiorcze), do ktérego wejdg drogi o znaczeniu ponadlokalnym (krajowe, wojewddzkie
i wiekszo$¢ powiatowych) oraz uktadu obstugujgcego (drogi lokalne i dojazdowe), o
znaczeniu lokalnym, tworzony przez pozostate drogi powiatowe, stuzgce gtownie
powigzaniom wewnetrznym gminy i zapewniajacym spojnos$¢ uktadu drogowego oraz
drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajgce z kierunkow
rozwoju systemu transportowego kraju i wojewddztwa, obstugujgc tym samym takze
powigzania zewnetrzne gminy, a ponadto zapewniat podstawowe powigzania
wewnetrzne gminy. Ukfad ten stuzy¢ bedzie przede wszystkim gtownie obstudze
ruchu. Obstuga zagospodarowania bedzie mogta by¢ dopuszczona w ograniczonym
zakresie, wynikajgcym z kategorii i klas drég i dopuszczonym przepisami
dotyczacymi warunkdéw technicznych dla drég publicznych, a w przypadku autostrady
bedzie wykluczona.

Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i
obstuga zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na ukfad podstawowy oraz
zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad
podstawowy.

Przewiduje sie obstuge komunikacyjng obszaru AG/AG-H, zaréwno z zakresie
os6b jak i towarow dwukierunkowo: od potudnia z obwodnicy Siedlec
znajdujacej sie w ciggu drogi krajowej nr 2 oraz od zachodu z drogi powiatowej
klasy gtownej nr 804. proponowane kierunki wiaczen wskazano na mapie
»Kierunki i polityka przestrzenna”.

W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje sie:

e realizacie do ok. 2013 r. autostrady A-2 (Swiecko — Poznan — Warszawa —
Kukuryki), co najmniej na odcinku Warszawa — Siedlce, autostrada przebiegac
bedzie, wykorzystujac istniejgcy potudniowy odcinek obwodnicy Siedlec w ciggu
drogi nr 2, odcinki na zachod i na wschod od obwodnicy, planowane sg w nowych
korytarzach,
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na terenie gminy potencjalnymi miejscami weztow sg: wezet ,Swoboda” z

Zachodnig Obwodnicg Siedlec i drogg powiatowa, wezet Biatkach, w miejscu

istniejacego skrzyzowania obwodnicy z drogg nr 63 w kierunku tukowa, wezet w

Ujrzanowie w miejscu istniejgcego skrzyzowania drogi nr 2 z drogg nr 63 w

kierunku Siedlec i Sokotowa Podlaskiego, drogi krzyzujgce sie z planowana

autostrada, nie posiadajgce z nig weztéw, istotne dla funkcjonowania systemu
komunikacyjnego i obstugi zagospodarowania, posiadac¢ bedg przejazdy drogowe
bez powigzan (wiadukty lub tunele), w szczegdlnosci przejazdy drogowe winny
byé wykonane w ciggach nastepujgcych drég: powiatowej nr 3606W (Zelkow —

Chlewiska), powiatowej nr 804 (Siedlce — Stoczek tukowski), drogi Zelkéw —

Swoboda ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zelkowa, drogi powiatowej nr 3635W (Siedlce — Domanice — Woélka Zastawska),

warunkowo potfaczenia drogi gminnej nr 9 z drogami ustalonymi w planie

zagospodarowania przestrzennego Grabinowa po potudniowej stronie autostrady,
drog

obstugujacych tereny Ujrzanowa po zachodniej stronie drog krajowych nr 2 i 63,

szerokoS¢ pasa drogowego autostrady powinna byC¢ nie mniejsza niz 60m,

ostateczny przebieg, lokalizacje weztéw i zasady rozwigzan zostang ustalone w

trybie przepisow dla autostrad ptatnych lub ustawy o szczegdolnych zasadach

realizacji drog krajowych,

e realizacje Zachodniej Obwodnicy Siedlec, jako nowego potaczenia w ciagu
drogi nr 63 (granica panstwa — tomza - Sokotéw Podlaski - Siedlce — Lukow —
Radzyh Podlaski — Stawatycze), pozwalajgcego na przeprowadzenie ruchu
potnoc - potudnie z pominieciem centrum Siedlec, z wykorzystaniem
istniejgcego zachodniego odcinka obwodnicy miasta w ciggu drogi nr 2, oraz
modernizacjg (przebudowg i rozbudowg) istniejagcego odcinka drogi nr 63 od
potnocnej granicy gminy do poczatku Zachodniej Obwodnicy Siedlec
(Chodowa), zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, droga ta bedzie fragmentem Wielkiej Obwodnicy Mazowsza,
drogg klasy gtownej ruchu przyspieszonego (w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego Chodowa i Igan, droga ma klase gtéwnej),
minimalna szerokos¢ pasa drogowego 25 m,

e adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) drogi krajowej nr 2
(Swiecko — Poznan — Warszawa — Terespol) na odcinkach: zachodnia granica
gminy — autostrada A-2 i autostrada A-2 — wschodnia granica gminy, jako
drogi klasy gtébwnej ruchu przyspieszonego, minimalna szerokos¢ pasa
drogowego 25 m,

e adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) drogi krajowej nr 63 na
odcinkach: Chodéw — granica Siedlec (ul. Sokotowska), granica miasta —
droga nr 2 (ul. Brzeska) oraz na odcinku droga nr 2 — potudniowa granica
gminy, jako drogi klasy gtéwnej (w planie miejscowym Ujrzanowa droga na
odcinku przedtuzenie ulicy Terespolskiej — granica Siedlec ma klase zbiorcza),
minimalna szerokos¢ pasa drogowego 25m, z dopuszczalnym zmniejszeniem
tej szerokosci na terenach zabudowy,

e adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) drég wojewddzkich nr
696 (Wegréw — Choddw), 698 (Siedlce — tosice — Konstantynow — Terespol) i
drogi powiatowej 804 (Siedlce — Skorzec — Stoczek tukowski) jako drog klasy
gtébwnej, minimalna szerokos¢ pasa drogowego 25 m, z dopuszczalnym
zmniejszeniem tej szerokosci na terenach zabudowy,

30



utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla budowy obwodnic Chodowa i Stoku
Lackiego w ciggu drég wojewddzkich 696 i 698, przede wszystkim na
terenach  produkcji rolnej, poprzez zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia (sposobu uzytkowania) tych terenéw w planach miejscowych,
dla terenéw tych obowigzywa¢ bedzie zakaz rozbudowy istniejgcych
budynkéw mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych, rzemies$iniczych,
inwentarskich i innych oraz zakaz budowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych,

mozliwo$¢ obnizenia klasy odcinka drogi nr 698 (ulicy Siedleckiej) w Stoku
Lackim, po wybudowaniu obwodnicy tej wsi,

adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) drogi powiatowej nr
3635W (Siedlce — Domanice — Wolka Zastawska) jako drogi klasy gtéwnej,
minimalna szerokos¢ pasa drogowego 25 m, z dopuszczalnym zmniejszeniem
tej szerokosci na terenach zabudowy,

adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) drég powiatowych nr
3606W (Zelkéw — Chlewiska), 3608W (Opole — Kisieliny Zmichy), 3616W
(Strzata — Borki — Przygody), 3617W (Siedlce — Korczew), 3632W (Pruszynek
— Golice), 3638W (Wyczotki — Zbuczyn Poduchowny), 3666W (Stok Lacki —
Radzikéw Wielki) od przejazdu kolejowego w Stoku Lackim w kierunku
wschodnim, 3644W (przedtuzenie ulicy Warszawskiej do drogi krajowej nr 2),
przedtuzenia ulicy Terespolskiej do przedtuzenia ulicy Brzeskiej, jako drog
klasy zbiorczej,

(w stanie istniejgcym droga nr 3616W jest drogg klasy lokalnej, w planie
miejscowym Pruszyna droga nr 3638W jest drogg klasy lokalnej, w planie
miejscowym Ujrzanowa przedtuzenie ulicy Terespolskiej jest drogg klasy
gtébwnej), minimalna szerokos¢ pasa drogowego 20 m, z dopuszczalnym
zmniejszeniem tej szerokosci na terenach zabudowy,

adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) pozostatych drég
powiatowych, t.j. nr nr 3609W (objazd awaryjny wiaduktu w Opolu), 3610W
(Opole Nowe — Wytazy — Niwiski), 3631W (Pruszynek — Mordy), 3633W
(Btogoszcz — tugi Wielkie — Borki Kosiorki), 3634W (Wotynce — Moscibrody),
odcinek drogi nr 3666W we wsi Stok Lacki jako drog lokalnych o szeroko$ci
pasa drogowego 12-15 m,

budowe drogi gminnej taczacej przedtuzenie ulicy tukowskiej z ulicg
Artyleryjska, na odcinku od przedtuzenia ulicy tukowskiej do granicy Siedlec,
jako drogi klasy gtdbwnej, minimalna szerokos¢ pasa drogowego 25 m,
adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych
odcinkow drog gminnych klasy lokalnej i dojazdowej, minimalna szerokos¢
pasa drogowego 10-15 m,

adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych
odcinkéw drog, postulowanych jako drogi gminne, klasy lokalnej i dojazdowe;j,
minimalna szerokos¢ pasa drogowego 10-15 m., mozliwe sg odstepstwa od
tej zasady, w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie na to nie
pozwala.

W odniesieniu do przedtuzenia ulicy tukowskiej od granicy Siedlec do drogi
krajowej nr 2, stanowigcej odcinek dawnej drogi nr 804 i nie zaliczonej dotad do innej
kategorii, z uwagi na zakres powigzan (droga taczy siedzibe powiatu z siedzibami
gmin), postuluje sie zaliczenie jej do kategorii drég powiatowych, jako drogi klasy
gtéwnej, tak jak w planie miejscowym Ujrzanowa.
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W obowigzujgcych planach miejscowych ustala sie przeznaczenie terenu dla
budowy, rozbudowy i przebudowy szeregu drég klasy lokalnej i dojazdowej,
stuzgcych przede wszystkim obstudze zagospodarowania gminy i powigzaniom
wewnetrznym. Drogi te powinny zostaé zaliczone do kategorii drog gminnych w trybie
okreslonym w przepisach ustawy o drogach publicznych.

Kierunki rozwoju systemu drogowego przedstawiono na rysunku ,Kierunki i
polityka przestrzenna”.
Drogi wskazane na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” powinny
umozliwiaé takze prowadzenie komunikacji autobusowej i realizacje Sciezek
rowerowych.

Polityka parkingowa.

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego
wysokiego udziatu komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre
udostepnienie samochodem catej gminy, wtgcznie z zapewnieniem wiasciwej liczby i
organizacji miejsc do parkowania, dostosowujgcych ich podaz do popytu.

Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowac nastepujace wskazniki postojowe
¢ 1 miejsce / 1 mieszkanie o wielkosci do 60m2 w zabudowie wielorodzinnej,

e 2 miejsca / 1 mieszkanie o wielkosci ponad 60m2 w zabudowie wielorodzinne;j
oraz w zabudowie jednorodzinnej,

e 30-40 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i innych zaktadow pracy,

e 30 — 45 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej dla biur i
administracji,

e 25— 40 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug i
jednoczesnie co najmniej 30 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej niz 3 miejsca
dla jednego obiektu,

e 10 miejsc na 100 uzytkownikéw jednoczesnie dla obiektéw sportu i rekreaciji,

30 miejsc na uzytkownikow jednoczesnie dla kosciotow, klubow, doméw kultury,

gastronomii,

3-5 miejsc na 10 t6zek dla hoteli, pensjonatéw i agroturystyki,

2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa,

2 miejsca na 5 dziatek dla ogrodkéw dziatkowych,

20 -50 miejsc dla cmentarzy.

Parkingi nalezy realizowac na terenie wtasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie zatok
i pasow postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w
rozporzadzeniu MTIGM w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadac drogi i ich usytuowanie.

Rozwdj komunikacji zbiorowe.
Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym
zapewnienie mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkancom gminy.
Podstawowg role w obstudze petni¢ bedzie komunikacja autobusowa. Trasy
autobusow i lokalizacje przystankéw powinny zapewniacC dojscie piesze w granicach
500 — 1000m dla wiekszosci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie
od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat zmianom w miare jego rozbudowy. Dla
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potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz
projektach budowlanych nalezy przewidywac lokalizacje przystankoéw z zatokami i
wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwosci petli kohcowych.

Dla powigzan z aglomeracjg warszawska oraz dla czesci dojazdow do Siedlec
istotne znaczenie bedzie miata takze komunikacja kolejowa. Przewiduje sie
utrzymanie obecnych przebiegow linii i lokalizacji przystankow kolejowych.

Uktad tras, ktore powinny by¢ dostosowane do prowadzenia komunikacji
autobusowej przedstawiono na rysunku ,Kierunki rozwoju komunikacji publiczne;j i
Sciezek rowerowych”.

Obstuga transportu fadunkow.

Transport fadunkow odbywa¢ sie bedzie przy pomocy transportu
samochodowego.
Na terenie gminy przewiduje sie funkcjonowanie znaczacych zrodet i celow ruchu
ciezarowego w Starym Opolu i Biatkach.

Ruch pieszy

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan dla
pieszych.

W czasie budowy i modernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejscia dla
pieszych.

Ruch rowerowy

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci

korzystania z roweru, poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach

Srodowiskowych, uczynienie z roweru silnie konkurencyjnego sSrodka lokomociji,

szczegolnie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi ruchu rowerowego sa;:

e obecnos$¢ rozlegtych terendéw lesnych i otwartych w gminie i obszarach
sgsiednich, stanowigcych atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

e mozliwosci przestrzenne budowy $ciezek rowerowych Ilub ciggéw pieszo-
rowerowych wzdtuz drog publicznych,

e rosngca swiadomosc¢ ekologiczna spoteczenstwa,

e stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa:

® niesprzyjajgce warunki klimatyczne przez znaczng czesc roku,

e sSwiadomos¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpieczenstwa dla ruchu
rowerowego oraz dtugiego procesu budowy sieci drég i parkingéw dla rowerdw.

Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:

e zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy,
szkotami oraz handlem i ustugami,

e wyposazenie drdég krajowych, wojewddzkich oraz wiekszosci powiatowych i
wybranych gminnych w sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od
pozostatego ruchu kotowego,

e dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu,
wspolnie z ruchem pojazdoéw samochodowych oraz na drogach wewnetrznych na
terenach rolnych i lesnych.
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Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania
rowerdw, szczegolnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych oraz
dziatania promujace i edukacyjne propagujgce ruch rowerowy.

Proponowany przebieg Sciezek rowerowych przedstawiono na rysunku ,Kierunki i
polityka przestrzenna”

Oprocz sciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miare budowy nowych
dréog i modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana
mozliwosc¢ i celowos¢ budowy sciezek rowerowych

Koordynacja polityki rozwoju transportu i polityki rozwoju przestrzennego.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z politykg przestrzenna, tak

aby uzyska¢ zmniejszenie transportochtonnosci i kosztéw rozwoju catego uktadu.

Gtéwnymi dziataniami powinny byc:

e utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terenow zabudowanych gminy,
przeciwdziatanie przenoszenia sie osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub
wymagajgce znacznych naktadow dla jej zapewnienia,

e Kksztattowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu
oraz umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym,

e polityka lokalizacyjna, uwzgledniajgca istniejgcg lub mozliwg do osiggniecia
dostepnos¢ komunikacyjna,

e utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terendw o dogodnej obstudze
transportowe;j.

Zabudowa przy drogach i liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w sposob
minimalizujacy ucigzliwosci komunikacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
Prawa ochrony srodowiska oraz przepisami szczegdlnymi dotyczacymi drog
publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych
niz wynika to z =zasiegu ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem
zabezpieczen przeciwdziatajgcych ponadnormatywnemu hatasowi oraz w
odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszych niz:

e dla autostrady 30 m. na terenach zabudowy i 50 m. poza nimi,
e dla pozostatych drog krajowych — 10 m na terenach zabudowy i 25 m. poza nimi,
e dla drog wojewddzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza
nimi,
e dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.
Zmniejszenie powyzszych odlegtosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w
przepisach szczegoélnych.

Zabudowa przy liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego, Aktualizacji Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego oraz
wnioskow zarzadcow drog krajowych i wojewddzkich, przyjmuje sie, ze program
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z okresleniem ich
lokalizacji i terminami realizacji, powinien uwzgledni¢ nastepujace przedsiewziecia:
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e budowe autostrady A-2,

e budowe Zachodniej Obwodnicy Siedlec, jako nowego odcinka drogi krajowej nr
63 i fragmentu Wielkiej Obwodnicy Mazowsza,

e modernizacje (przebudowe i rozbudowe) drég krajowych nr 2 i 63,

e modernizacje (przebudowe i rozbudowe) drég wojewddzkich nr 696, 698 i 803,

e budowe obejs¢ Chodowa i Stoku Lackiego w ciggu drog wojewddzkich nr 696 i
698,

e modernizacje (przebudowe i rozbudowe) drég powiatowych,

e modernizacje (przebudowe i rozbudowe) linii kolejowej nr 2.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
przyjmuje sie zgodnie z okreslonymi w niniejszym Studium Kierunkami rozwoju
uktadu drogowego, komunikacji zbiorowej i sciezek rowerowych oraz zgodnie z

przebiegami i przeznaczeniem terenéw dla urzadzen komunikacyjnych,
wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji
zalicza sie:

e budowe drogi gminnej taczacej przedtuzenie ulicy tukowskiej z ulicg
Artyleryjska, na odcinku od przedtuzenia ulicy tukowskiej do granicy Siedlec,

e adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych
odcinkow drég gminnych klasy lokalnej i dojazdowej,

e adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych
odcinkéw drég, postulowanych jako drogi gminne, klasy lokalnej i dojazdowej,

Kierunki rozwoju transportu — priorytety realizacyjne.

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na
najwazniejszych ciggach drogowych t.. na drogach krajowych, wojewoddzkich i
powiatowych, zapewniajgcych powigzania zewnetrzne, co nalezy do zadan
administracji rzadowej, samorzgdéw wojewddztwa i powiatu. Konieczna jest Scista
wspotpraca z zarzadcami tych drog, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dziatan
modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz
ksztattowaniu otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami, wynikajgcymi z ich funkc;ji i
klasy.

Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, Sciezki
rowerowe i urzgdzenia dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi
zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢ dziataniem ciggtym, zgodnie z
lokalnymi programami rozwoju.
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5.2. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Elektroenergetyka
Zasilanie gminy w energie elektryczng odbywac sie bedzie docelowo w oparciu o
istniejgce oraz projektowane linie:

e NN 220 kV relacji Kozienice — Siedlce i stacje elektroenergetyczne Siedlce-
Spokojno, Siedlce-Mysliwsko, Siedlce-Przemystowa 220/110/15 kV. Linia ta
odpowiada za zasilanie wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego w
energie elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego.

e WN 110 kV relacji Siematycze - Siedlce. Linia ta odpowiada posrednio za
zasilanie gminy w energie elektryczng z krajowego systemu
elektroenergetycznego poprzez GPZ-y w Siedlcach.

e WN 110 KV relacji Sokotéw Podlaski - Siedlce. Linia ta odpowiada posrednio
za zasilanie gminy w energie elektryczng z krajowego systemu
elektroenergetycznego poprzez GPZ-y w Siedlcach.

e WN 110 kV relacji Kotun - Siedlce. Linia ta odpowiada posrednio za zasilanie
gminy w energie elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego
poprzez GPZ-y w Siedlcach.

e WN 110 kV relacji Losice - Siedlce. Linia ta odpowiada posrednio za zasilanie
gminy w energie elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego
poprzez GPZ-y w Siedlcach.

Planuje sie na terenie gminy budowe linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Mitosna
— SiedlIce oraz przebudowe linii Siedlce — Kozienice do napiecia 400 kV.

Planowana jest budowa stacji elektroenergetycznej 400/110 Siedlce-Ujrzandéw w
Ujrzanowie 400/110 kV.

Przebieg istniejgcych i projektowanej linii wysokiego napiecia wraz z projektowang
stacjg elektroenergetyczng Ujrzandw pokazano na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna”

Rozwdj systemdéw elektroenergetycznych gminy  powinien zagwarantowac
dostarczenie odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom
energii elektrycznej o odpowiednich parametrach ilosciowych i jakosciowych.
Przewidywane spadki napie¢ — dla sieci $rednich napie¢ — 2%, dla sieci niskich
napiec¢ 5%.
W obrebie gminy zaktada sie jednolity poziom napiecia sredniego do poziomu 15 kV.
W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ sie
Zz koniecznoscig wprowadzenia na szerokg skale nowych materiatéw i technologii
wykonawstwa pozwalajgcych na:
® rozgeszczenie sieci,
e zmniejszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii
energetycznych,
e ograniczenie stref ochronnych i terendw przeznaczonych pod urzadzenia
energetyczne,
e poprawe bezpieczenstwa.

Zaleca sie dgzenie do nie rozpraszania zabudowy co skutkowac bedzie nadmierng

rozbudowa linii elektroenergetycznych w gminie Siedlce oraz wysokimi stratami
przesytowymi energii.
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W studium zakfada sie, ze w miare mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie
nowo budowane oraz modernizowane linie energetyczne niskiego napiecia
wykonywane bedg jako linie kablowe podziemne.
Obowigzek realizowania nowych linii kablowych istnieje:

e w poblizu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

e w wyznaczonych w studium strefach ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B” i ,K".

Gmina posiada aktualny ,Projekt zatozenn do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe dla gminy Siedice”.

Gmina nie przewiduje produkcji na szerszg skale energii elektrycznej w oparciu o
odnawialne zrédta energii naturalnej (woda, stonce, wiatr, zrodta geotermalne).
Mozliwe jest uruchomienie instalacji wytwarzajgcych takg energie na wilasne
potrzeby.

Gazownictwo

Przez teren gminy Siedlce przebiegajg tranzytowo dwa gazociggi wysokiego
cisnienia DN 150. Pierwszy z nich jest odgatezieniem magistrali Kobryn - Warszawa.
Zasila on w gaz stacje redukcyjno-pomiarowg I°, zlokalizowang w miejscowosci
Strzata, o przepustowosci Q=25000 m>h. Drugi gazociag wysokiego ci$nienia relacji
Gonczyce - tukow - Siedlce jest odgatezieniem magistrali gazowej Putawy -
Warszawa. W przysztosci zasila¢ on bedzie stacje redukcyjno - pomiarowg 1° w
Grabianowie, o przepustowosci Q=20000 m®/h.

Stacje redukcyjno - pomiarowe I° w Strzale i projektowana w Grabianowie
zaopatrujg w gaz miasto oraz wiekszo$¢ miejscowosci w gminie Siedlce. Poza
zasiegiem sieci gazowej pozostajg wsie: Biel, Joachiméw, Ostrowek, Pruszyn Pienki,
Rakowiec, Wotynce, Wotynce — Kolonia. Zaktada sie, ze wszystkie tereny
mieszkaniowe o zwartej zabudowie i tereny aktywnosci gospodarczej w gminie
Siedlce bedg miaty dostep do rozbiorczej sieci gazowej sredniego cisnienia.

Gmina posiada aktualny ,Projekt zatozenn do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe dla gminy Siedice”.

Cieptownictwo

Zaktada sie réznorodno$¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy.
Budownictwo jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne, gospodarstwa rolnicze,
zaktady ustugowe, przemystowe oraz urzedy publiczne ogrzewane bedg z kottowni
wbudowanych na gaz ziemny, rzadziej na gaz ptynny, olej lub paliwa state, biomase.

Zrodta ciepta na terenie gminy Siedlce winny byé systematycznie modernizowane,
przez co zmniejsza¢ sie bedzie stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawnosc¢
kottowni sie zwiekszy.

Gmina posiada aktualny ,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe dla gminy Siedice”.

Na obszarze gminy nie wskazuje sie terendow przeznaczonych pod uprawy roslin
wykorzystywanych do przemystowej produkcji biomasy, stuzacej do wytwarzania
energii cieplnej. Tak wiec zamierzenia taki mozna realizowa¢ na wszystkich terenach
rolniczych.
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Zaopatrzenie w wode

Gtéwnymi ujeciami wody dla gminy pozostang SUW-y: Zaboklikach, Stoku Lackim,
Purzecu, Ujrzanowie oraz znajdujace sie na terenie miasta ujecie Sekuta.

Z punktu widzenia zasobow wdd podziemnych planowany rozwdj demograficzny
gminy nie spowoduje koniecznosci budowy nowych uje¢ wody a jedynie
modernizacje juz istniejacych.

Teren przeznaczony pod ujecie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego
celu i uporzgdkowany. Nie zaleca sie budowy obiektéw kubaturowych z wyjatkiem
stuzgcych pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody. Jakos¢ wody, ktérg uzyskuje odbiorca z
istniejacych  stacji uzdatniania wody musi spetnia¢ warunki okreslone w
obowigzujacych przepisach, w zwigzku z tym proces uzdatniania bedzie podlegat
ciggtej modernizacji, a jakos¢ wody pobieranej na ujeciu nie powinna co najmniej
ulegac pogorszeniu.

Wedtug szacunkéw zapotrzebowanie na wode w 2030 r. uwzgledniajace przyrost
liczby ludnoéci, o ktérym mowa w prognozie wyniesie okoto 8100 m3/dobe. Jesli
przyjmiemy maksymalne wykorzystanie wskazanych w studium pod inwestycje
terenéw do dla szacunkowe zapotrzebowanie na wode przekroczy 38 000 m3/dobe.
W celu zabezpieczenia potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode konieczne bedzie
zbudowanie ujecia wody o wydajnosci zblizonej do ujecia Sekuta. Najkorzystniejszg
lokalizacja do tego celu wydaje sie by¢ dolina Liwca.

Dalszy rozwdj gminy bedzie wymagat systematycznej modernizacji (przebudowa
niektérych odcinkbw magistrali wodociggowych) i rozbudowy rozdzielczej sieci
wodociggowej (o odcinki na terenach wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas
nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejgce odcinki sieci.

Jako zasade przyjmuje sie, ze rozbudowa sieci wodociggowej bedzie w miare
mozliwosci prowadzona w liniach rozgraniczajgcych drogi.

Wedtug szacunkéw zapotrzebowanie na wode dla funkcji realizowanej na
obszarze zmiany studium moze wyniesé¢ 200 m3/dobe. Pob6r woéd mozliwy jest
z wodociggu gminnego lub z wlasnego ujecia.

Studnie wiercone znajdujgce sie na terenie gminy muszg mie¢ uporzadkowany
status prawny, tj. okreslone decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia
wodnoprawne i powinny pozostawa¢ w ciggtej gotowosci do awaryjnego zasilania
ludno$ci.

Gospodarka sciekami
Obecnie $cieki z gminy odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni Sciekow w
Siedlcach. W oparciu o ten obiekt, w najblizszych latach nadal bedzie
rozbudowywana sie¢ kanalizacji sanitarnej o wsie Chodoéw, Golice, Stok Lacki,
Grabianéw, Biatki, Ujrzanéw, Zelkéw-Kolonia, Rakowiec, Wotyice, Grubale, Pustki,
Pruszynek, Pruszyn, Btogoszcz, Wolka Lesna i Osiny.
Na obszarach, gdzie nie planuje sie budowy kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac
lokalne przydomowe lub grupowe systemy wywozu $ciekoéw do oczyszczalni.

Jako zasade przyjmuje sie, ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnej bedg w miare
mozliwosci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi.
Wedlug szacunkéw produkcja sciekéw dla funkcji realizowanej na obszarze
zmiany studium moze wyniesé 200 m3/dobe. Przyjmuje sie, ze odbiorca
sciekéw sanitarnych bedzie miejska oczyszczalnia sciekéw w Siedlcach.
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Odpady komunalne i przemystowe

Na terenie gminy Siedlce nie ma sktadowiska odpadéw komunalnych. Odpady
wywozone sg na skfadowisko zlokalizowane w Woli Suchozebrskiej.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce, we wsi Nowe Opole przewidziano rezerwe terenu pod budowe takiego
obiektu.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

W Studium wyréznia sie obszary, na ktérych realizowane sg cele publiczne o
znaczeniu lokalnym nalezg do nich:
e sieC drég gminnych,
e sieC elektroenergetyczna SN i nN wraz z transformatorami i obszary
niezbedne do ich modernizacji,
e stacje uzdatniania wody w: Zaboklikach, Stoku Lackim, Purzecu, Ujrzanowie,
wraz z catg siecig wodociggowa,
e cata sieC kanalizacyjna,
* teren zespotdw oswiatowych w Golicach, Nowych lganiach, Pruszynie, Stoku
Lackim, Zelkowie-Kolonii,
e teren zespotdw oswiatowo-wychowawczych w Biatkach i Strzale,
budynek wykorzystywany na potrzeby podstawowej opieki zdrowotnej w
Pruszynie (osrodek zdrowia),
koscioty w Pruszynie, Wotyhcach, Chodowie i Opolu Starym,
cmentarze w Rakowcu, Opolu Nowym, Pruszynie,
remizy OSP,
Swietlice wiejskie,
teren GOK-u w Chodowie,

Studium dopuszcza realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na
catym obszarze gminy, bez wzgledu na funkcje petniong przez ten obszar, o ile nie
koliduje to z funkcjg podstawowa.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

Wyréznia sie obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym nalezg do nich:
e sieC drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i obszary niezbedne do ich
budowy lub modernizaciji,
e istniejgce linie kolejowe Warszawa — Terespol, Siedlce — Siemiandéwka i
Siedlce — Ostrow Mazowiecka i obszary niezbedne do ich modernizacji,
¢ istniejgce linie wysokiego napiecia 220 i 110 kV i obszar niezbedny do ich
modernizaciji,
e istniejgcy obiekt radionawigacyjny w Iganiach Starych i obszar niezbedny do
jego modernizacji,
 istniejace wieze telefonii komérkowej w Starych Iganiach, Zelkowie Kolinii,
Starym Opolu.

Wskazuje sie tereny do lokalizacji:
e linii przesytowej 400 kV Mitosna — Ujrzanéw;
e stacji elektroenergetycznej 400/110 kV lub 400/220 kV we wsi Ujrzanow;
e autostrady A2.
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M?> ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci

Na obszarze gminy obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i wtérnego
podziatu nieruchomosci znajdujg sie we wsi Stok Lacki Wie$. Obszary te wskazano
na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400
2
m

Na terenie gminy Siedlce przewiduje sie budowe nowych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m % w miejscowosci Ujrzanéw na
dziatkach ewidencyjnych 720/2, 721/2, 722/3, 723/3 oraz we wsi Bialki na
fragmencie obszaru okreslonego przedmiotowa zmiang. Obszar ten wskazano
na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Siedlce obszary przestrzeni publicznej, czyli obszary o
szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na swoje
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, ze wzgledu na bardzo silny,
funkcjonalny zwigzek z miastem Siedlce, nie sg wyksztatlcone w dostatecznym
stopniu.

Jedynym obszarem, ktéry nosi znamiona obszaru przestrzeni publicznej jest
centrum wsi Pruszyn. Obszar ten wskazano na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna”. W zwigzku, z tym, ze gmina posiada aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze, ktéry uwzglednia charakter tej
przestrzeni nie istnieje koniecznos$¢ opracowania nowego planu na ten obszar.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

Caty obszar gminy Siedlce pokryty jest planami miejscowymi opracowanymi po
1995 .

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potozone sg we wsiach:

Grabianéw — tereny mieszkaniowo-ustugowe,
Ujrzanow - tereny mieszkaniowo-ustugowe,

Stok Lacki Folwark — tereny mieszkaniowo-ustugowe,
Biatki — tereny mieszkaniowo-ustugowe,

Wotynce — tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Dla wszystkich terenéw budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérych bedzie nastepowata zmiana przeznaczenia terenu bedzie nalezato wykonac
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasieg przestrzenny zmiany planu zostanie kazdorazowo okre$lony przy
podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przed zmiang planu Wojt Gminy Siedlce sporzadzi analize, o ktorej mowa w
przepisach odrebnych. W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:

® rozkfad przestrzenny wnioskow do planu

® zasieg przestrzenny gleb podlegajgcych prawnej ochronie.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywaé grunty nizszych
klas bonitacyjnych. Nie powinno sie tak ksztaltowa¢ zasiegu przestrzennego
opracowywanego planu, aby celowo unika¢ uzyskiwania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne.
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10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA OBSZAROW OTWARTYCH:
ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY.

Tereny wod powierzchniowych

Podstawowe przeznaczenie terenéw pod wody powierzchniowe, to petniona
przez nie funkcja przyrodnicza. Moga one by¢ takze wykorzystywane do celow
gospodarczych i rekreacyjnych.

Na terenach wéd powierzchniowych obowigzujg zasady gospodarki i ochrony
wynikajgce z przepiséw odrebnych na mocy ustawy prawo wodne. Na terenach tych
wszelki sktadowanie odpadow jest zabronione.

Wyznacza sie pas terenu wzdtuz rzek wolny od nowej zabudowy o szerokosci
nie mniej niz 10 m. Zapisy te nie dotycza terenébw zabudowanych zgodnie z planami
miejscowymi, ktére obowigzywaty przed uchwaleniem zmiany studium.

Tereny lasow i przesadzonych zalesien

Podstawowe przeznaczenie terendéw pod lasy i zalesienia. Dopuszczalna jest
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, obszardéw i urzadzen sportu, turystyki
i rekreacji oraz obiektéw stuzacych gospodarce lesnej.

Na terenach lasow i zalesien obowigzujg zasady gospodarki i ochrony
wynikajace z plandéw urzgdzeniowych lasu oraz z przepiséw odrebnych. Na terenach
tych wszelki sktadowanie i wytwarzanie odpadoéw jest zabronione.

W zwigzku z niskg lesistoscig gminy, zaledwie 9,7% obszaru, proponuje sie
podjecie dziatan w celu zachecenia do zalesien terendw, ktére nie nadajg sie do
uprawy. Studium dopuszcza zalesienia wszystkich gruntéw rolnych, ktére spetniajg
wymagania zawarte w przepisach odrebnych w tym zakresie, na wniosek
wiadajgcych.

Tereny cmentarzy

W gminie Siedlce czynne cmentarze grzebalne znajdujg sie we wsiach:
Rakowiec, Nowe Opole i Pruszyn. W odlegtosci 50 m wokét cmentarzy zabrania sie
lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zaktaddéw Zzywienia
zbiorowego, badz zaktadéw przechowujgcych zywnos¢ oraz studzien stuzgcych do
czerpania wody do celédw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych. Czynne i
nieczynne cmentarze nalezy otoczy¢ ochrong konserwatorska.

W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
istnieje rezerwa terenu pod poszerzenie cmentarzy w Rakowcu i Nowym Opolu.

Tereny rolnicze

Zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego gmina Siedlce jest obszarem o niewysokiej jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Niemniej jednak funkcja rolnicza gminy jest nadal
dominujgca nad innymi funkcjami.

Przewidziany w studium rozwaj terendéw zainwestowanych bedzie sie odbywat
kosztem terenow rolniczych. £aczna powierzchnia terendw, dla ktorych gmina bedzie
musiata uzyska¢ zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze wynosi
114 ha. Tereny te wskazano na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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Podstawowe przeznaczenie terenow pod uprawy polowe, tgki i pastwiska.
Koniecznym jest przy gospodarowaniu tymi terenami kierowanie sie nastepujacymi
regutami:

e uwzglednienie zasady zrownowazonego rozwoju,

e ochrona obszarbw o najkorzystniejszych warunkach glebowych przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze, o ile w poblizu znajdujg sie tereny
gorszych klas bonitacyjnych o podobnych warunkach gruntowo-wodnych,

e Kkonieczne jest zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracyjnych. W wypadku
ich przerwania spowodowanego dziatalnoscig inwestycyjng na tym terenie
niezbedne jest jego odbudowanie.

Na terenach rolniczych poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

e modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych siedlisk zagrodowych.

e budowe obiektow sktadowych, inwentarskich i innych zwigzanych
bezposrednio z produkcjg rolnicza.

e budowe kompletnego siedliska zagrodowego, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi w tej mierze. W ramach siedliska dopuszcza sie budowe obiektow
wykorzystywanych do chowu zwierzat o obsadzie nie wiekszej niz 60 duzych
jednostek przeliczeniowych (DJP), pod warunkiem, Zze odlegtos¢ od
istniejacych terendbw mieszkaniowych jest niemniejsza niz 100 m. Ustala sie
wysokosC nowopowstatej zabudowy mieszkaniowej na dwie kondygnacje
naziemne, w tym ostatnia poddaszowa. Wszelkie nowe podziaty terenéw
rolnych muszg uwzglednia¢ wydzielenie drog dojazdowych.

e rozbudowe lub budowe obiektéw wykorzystywanych do chowu zwierzat o
obsadzie nie wiekszej niz 300 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP). W
celu minimalizowania ucigzliwosci nalezy zachowac¢ minimalng odlegtos¢ 100
m od granicy zwartej zabudowy wsi dla obiektow o obsadzie do 60 DJP oraz
150 m od granicy zwartej zabudowy wsi dla obiektéw o obsadzie powyzej 60
DJP.

¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.pobér kruszywa.

e budowe drég lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw oraz poszerzenie istniejacych drog.

e zamienne przeznaczenie gruntdow rolnych pod gospodarke le$na, z prawem
zalesiania, w przypadku zgtoszenia takiego wniosku przez wiasciciela. Teren
przeznaczony pod zalesienie musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych w tej mierze.

Zabrania sie uszczuplania terendw zadrzewien srodpolnych, olséw nad ciekami,
zespotow siedlisk roslinnosci wodnej, torfowisk itp., ich niszczenia i dziatan
ostabiajgcych ich odpornosé¢ siedliskowg. Wszelka zmiana przebiegu ciekow
wodnych, budowa rowdéw melioracyjnych, stawow i inne dziatania mogace zmieni¢
stosunki wodne wymaga wczesniejszego uzyskania stosownych pozwolen wodno -
prawnych.

Tereny rolne bez prawa zabudowy
Terenami bez prawa do zabudowy w gminie Siedlce sa:
e Obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi, oznaczone na rysunku
,Kierunki i polityka przestrzenna”,
¢ Dna dolin rzecznych, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”,
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e Tereny, zgodnie z przepisami odrebnymi przylegajgce do:
o cmentarzy,

gazociggu wysokiego cisnienia,

linii energetycznej 110 kV,

linii energetycznej 220 kV

linii energetycznej 400 kV

O O O O

Grunty potozone w tej podstrefie pozostajg w uzytkowaniu ogdlnorolniczym z
zakazem trwatej zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne. Na tych
terenach wprowadza sie zakaz: budowy nowych obiektéw kubaturowych, zmiany
stosunkow wodnych, elementow naturalnej rzezby (m.in.: dolin, obnizen, skarp).
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11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH.

Na terenie gminy Siedlce obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
wystepuja w dolinie rzeki Liwiec, we wsiach Choddéw, Purzec, Jagodnia, Golice-
Kolonia, Wodlka Lesna, Pruszyn. Ich zasieg zostat okreslony w opracowaniu
studialnym  opracowanym przez RZGW w Warszawie, dla obszaréw
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Na terenach tych
obowigzuje zakaz zabudowy.

Na terenie gminy Siedlce obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych nie wystepuja.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

Na terenie gminy Siedlce obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny nie wystepuja.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH.

Na terenie gminy Siedlce obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych nie
wystepuja.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI.

Na terenie gminy Siedlce obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji nie
wystepujg. Obszarami do rekultywaciji sa:
» wszystkie tereny po eksploatacji surowcéw, z przeznaczeniem pod zalesienie
po catkowitym zakonczeniu jego eksploatacji (Biatki, Choddw).

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH.

Na terenie gminy Siedlce terenami zamknietymi sa:

1. Tereny kolei we wsiach Biafki, Biel, Nowe Iganie, Nowe Opole, Pruszyn,
Pruszyn — Pienki, Purzec, Pustki, Stare Opole, Stok Lacki — Folwark, Strzata,
Ujrzanow.

2. Teren jednostki wojskowej JW2523 we wsi Grabianéw, o powierzchni 99,2 ha.

Szczegdtowy wykaz nieruchomosci kolejowych, z terenu gminy Siedice,

stanowigcy tereny zamkniete zawiera decyzja nr 62 ministra infrastruktury z dnia 26
wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe,
jako terendéw zamknietych. taczna powierzchnia zamknietych terendéw kolejowych
wynosi 115 ha.

Granice terenéw zamknietych wskazano na mapie ,Kierunki i polityka

przestrzenna”.
Dla terenow zamknietych w gminie Siedlce nie wyznaczono stref ochronnych.
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16. OBSZARY PROBLEMOWE.

Wskazuje sie obszar problemowy we wsi Grabianéw, spowodowany
rozbieznoscig dokumentéw planistycznych miasta i gminy Siedlce. Przez opisywany
obszar, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siedice przebiega projektowana droga klasy gtéwnej.
Tymczasem w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce rezerwa pod przedmiotowg droge jest przesunieta o okoto 160 m na
potudnie. WIot projektowanej drogi z terenu miasta trafia w obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ktéry aktualnie zabudowuje sie. Obie
strony uzgodnity sobie nawzajem dokumenty planistyczne.

Rozwigzanie problemu bedzie mozliwe, o ile nastgpi zmiana koncepcji przebiegu
przedmiotowej trasy. Wymagac to bedzie w pierwszej kolejnosci zmiany dokumentow
planistycznych przez miasto lub gmine Siedice.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

Janusz Mikulski
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