MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SIEDLCE,
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UCHWALANR .......ccceevnenenne, | /2011
Rady Gminy Siedlce
ZdNia ceeviciiiire e 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce,
dla fragmentéw wsi Zelkéw-Kolonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.01.142.1591 j.t., z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.03.80.717, z péz. zm.), zgodnie z uchwatg Nr
XL/280/2010 Rady Gminy Siedlce z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zelkow-Kolonia,
Rakowiec, Wotyhce, Wotynce-Kolonia oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce uchwalonego uchwatlg Nr
XXXVIII/262/2009 Rady Gminy Siedice z dnia 29 grudnia 2009 r. Rada Gminy Siedice uchwala co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1
Ustalenia wstepne
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, dla
fragmentéw wsi Zelkéw-Kolonia.

2. Granice obszaru planu okreslone zostaty na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1 -
2.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 28,9 ha.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw wskazanych w studium, jako: tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej, teren zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ustugowg
oraz tereny komunikacji drogowe;.

5. Zatgcznikami do planu, stanowigcymi integralng czesc¢ tekstu uchwaty, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, dla fragmentu wsi Zelkéw-Kolonia, Obszar |, stanowigcy zatgcznik
nrl

2) rysunek planu w skali 1:1 000, dla fragmentu wsi Zelkéw-Kolonia, Obszar |1, stanowigcy zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej; ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcy
zatgcznik nr 3;

4) sposdb rozpatrzenia uwag do planu, stanowigcy zatgcznik nr 4.

§ 2.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendéw okreslajgce funkcje terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejny numer terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) symbole terenéw drég potozonych poza obszarem objetym planem,

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref, obszaréw i terenéw biegngce na
rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowaé jako
oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumieé¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym
przeznaczeniu oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w
ktérej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania
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w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi (ulicy), zgodnie z rysunkiem zmiany planu. Linia ta moze
by¢ przekraczana takimi elementami architektury budynku, jak: balkon, wykusz, gzyms, schody,
pochylnie dla niepetnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne;;

3) ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ takie przedsiewziecie, ktére co
najmniej powoduje ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérego ocena oddziatywania na
Srodowisko jest wymagana;

4) nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ takie przedsiewzigcie, ktora
nie powoduje ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie jest przedsiewzieciem moggcym
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko lub moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktérego ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana,;

5) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej,
obstugi transportu publicznego, utrzymania drog i zieleni, urzgdzenia wodne i inne stuzgce
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1, ust. 1;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu,
oznaczone symbolem terenu, ktérego udziat w zagospodarowaniu terenu inwestycji (dziaftki
budowlanej), w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatlu powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie, jakie przeznaczenie i
zwigzany z nim sposob zagospodarowania sg dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym
warunki tego dopuszczenia okres$la niniejsza uchwata

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapach w skali
1:1000, stanowigcy zatagczniki nr 1 - 2 do niniejszej uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o rdéznym przeznaczeniu oraz rdéznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji, bez piwnic, istniejgcych, budowanych lub rozbudowywanych budynkdw,
zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej lub terenie do powierzchni tej dziatki lub kilku
dziatek, na ktérych ma stang¢ jeden budynek mieszkalny;

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce konstrukcji planu:
1) ustalenia ogdlne i szczegdtowe nalezy stosowac tgcznie;

2) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym terenie objetym planem lub sg przypisane odpowiednio
wydzielonym terenom wskazanym na rysunku planu;

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty unikalnym symbolem
terenu literowo - cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu lub klase
drogi, nastepujgca po nim liczba oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer drogi;

4) ustalenia szczegStowe obowigzujg dla kazdego z terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

5) obowigzuje osobna numeracja dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i terenéw drog.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
obszary przestrzeni publicznych;
obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
obszary wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywaciji;
pomniki zagtady wraz z ich strefami ochronnymi;
tereny stuzgce organizacji imprez masowych;

~NOo OB WN —
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8) obszary o szczegolnych warunkach zagospodarowania terenoéw i ograniczen w jego uzytkowaniu
oraz zakazu zabudowy

9) obszary wystepowania obszaréw i obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej.
2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszaréw, terenéw, form i obiektow.

DZIAL 1|

USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 6. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone odpowiednio symbolami, dalej zwane terenami funkcjonalnymi
zgodnie z rysunkiem planu :

1) UI/MN - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDGP - teren drogi publicznej, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
KDL - teren drogi publicznej, klasy lokalnej;

KDD - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej;
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Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu.
2. Ustala sie, nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum 5 m., od granicy nowych
wydzielonych drég wewnetrznych.
§ 8. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w bezposredniej granicy z dziatkg sasiednig z
wytgczeniem granicy z ulicami, o ile nieprzekraczalne linie zabudowy nie stanowig inaczej.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1. ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajgcych; dopuszcza sie wycofanie
ogrodzenh w gigb dziatki w celu ominiecia istniejacych przeszkéd oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2. maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, od strony drdg ulic nie
moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania terenéw
przeznaczonych na cele publiczne

§ 10. Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) teren drég publicznych KDGP - droga krajowa klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) teren drég publicznych KDL - droga gminna klasy lokalnej;
3) teren drog publicznych KDD - droga gminna klasy dojazdowej;

§11. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty obstugi technicznej, mozna
realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym, w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spotecznego.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.1. Caly obszar objety planem miejscowym jest fragmentem Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Granic obszaru jak w ust. 1 nie wskazano na rysunku planu, gdyz obejmuje no caly obszar, w
granicach zatgcznikéw nr 1, 2, do niniejszej uchwaty.

3. W granicach jak w ust. 1 wszelkie zagospodarowanie przedmiotowych terendw musi
uwzglednia¢ uwarunkowania (ograniczenia i dopuszczenia) wynikajgce z obowigzujacych przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony przyrody, w szczegolno$ci dotyczy to:

1) zakazu realizacji ucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;j;
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2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych

§ 13. 1. Ustala sie zakaz prowadzenia ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej na catym obszarze
objetym planem.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej i
komunikacji stuzgcych poprawie stanu srodowiska, realizacji inwestycji celu publicznego o charakterze
ponadlokalnym i lokalnym, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan, z punktu
widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

§ 14. Ustala sie, ze przekroczenie dopuszczalnych wielkosci emisji substancji i energii, oddziatujgcych
na srodowisko, ma zamykac sie na terenie dziatki lub na terenie inwestycji, do ktérej podmiot
emitujgcy substancje lub energie posiada tytut prawny.

§ 15. Dopuszcza sie lokalizacje wszelkich instalacji majgcych na celu ograniczenie promieniowania i
hatasu.

§ 16. W planie zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wod, ze
szkodg dla gruntow sgsiednich.

§ 17. W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem
ustala sie, ze:

1) tereny MN traktowane sg jako tereny mieszkaniowe

2) treny U/MN traktowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 18 Ustala sie zasady budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:

zasad obstugi komunikacyjnej przez uktad podstawowy i obstugujacy;
przeznaczenia terenu dla drég publicznych;

linii rozgraniczajgcych dla terenéw drog publicznych;

klasy drég publicznych;

zasad ksztattowania uktadu obstugujgcego, tworzonego przez drogi wewnetrzne;
zasad lokalizacji zjazdow z drég publicznych;

O OB WN —
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§ 19. Podstawowy uktad drogowy obszaru objetego ustaleniami planu, stuzacy powigzaniom o
znaczeniu ponadlokalnym - zewnetrznym tworzg istniejgce drogi:
1) krajowa nr 2 (Swiecko - Kukuryki), docelowo, klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
ktorej fragment wskazano na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty
2) wojewddzka nr 803 (Siedlce — Skorzec — Stoczek Lukowski), docelowo, klasy drogi gtdwnej,
potozonej poza obszarem planu miejscowego;

§ 20. 1. Ustala sig, ze uktad obstugujacy tworzyé bedg drogi publiczne klasy lokalnej, dojazdowej oraz
drogi wewnetrzne wyprowadzajgce ruch na droge wymieniong w § 18.
2. Ustala sie mozliwosé stosowania zjazdéw z drdg publicznych, klasy lokalnej, dojazdowej oraz
drég wewnetrznych do poszczegélnych dziatek budowlanych i obiektéw, bez ograniczen.
3. Przebiegi wyznaczonych w planie drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej wskazuje sie na
rysunku planu miejscowego.
4. Ustala sie szerokos¢ drog, o ktdorych mowa w ust. 3 i 4, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegotowymi.
5. Ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia nowych drog wewnetrznych, w zaleznosci od potrzeb,
wynikajgcych z zagospodarowania, z uwzglednieniem ponizszych zasad:
1) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych, w liniach rozgraniczajgcych
wynosi nie mniej niz 8 m,
2) drogi wewnetrzne realizowane jako siegacze dojazdowe nalezy wyposazy¢ w plac
manewrowy do zawracania,
3) plac do zawracania samochodéw, o ktérym mowa w pkt. 3 powinien mie¢ promien nie
mniejszy niz 6 m.
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§ 21. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie realizowanie stanowisk postojowych na
terenie wtasnym kazdej inwestycji, wedtug nastepujgcych wskaznikéw:
1) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojgcej minimum 2 miejsca parkingowe lub garazowe,
2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej biur i ustug,

2. Parkowanie w pasie drogowym i na terenach drog wewnetrznych jest dopuszczalne pod
warunkiem zapewnienia wymaganych warunkoéw dla ruchu pieszego i kolowego, w tym rowerowego.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 22. 1. W planie ustala sie mozliwos¢ budowy, likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ stosowania rozwigzah zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng
terendéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; w szczegdlnosci wiasciwej przeznaczeniu i
zasadom zagospodarowania terendw.

2. Plan dopuszcza w uzgodnieniu z gestorami sieci:

1) korekty przebiegu tras istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
2) catkowitg przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

3. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przez tereny
drog wewnetrznych

§ 23 Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczgce zaopatrzenia w wode:

1) dziatki budowlane oraz budynki muszg by¢ podtaczone do gminnej sieci wodociggowej i posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny =z funkcjag i sposobem
zagospodarowania;

2) dla instalacji wodochtonnych, na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu U/MN
dopuszcza sie pobdér wody z wirasnych studni wykonanych w granicach dziatek budowlanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody ze studni wykonanych w
granicach dziatek budowlanych.

§ 24. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych dopuszcza sie wytgcznie siecig kanalizacyjna;

2) realizowane przylacza kanalizacyjne powinny umozliwiaé odprowadzenie $ciekéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni sciekéw, w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

3) w planie nie dopuszcza sig lokalizowania wasnych przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
zbiornikdw bezodptywowych i wyw6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw; zbiorniki te
mogg mie¢ wytacznie charakter tymczasowy. Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki
mieszkalne i ustugowe nalezy obowigzkowo do niej podigczyc.

§ 25. 1. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw funkcjonalnych do gruntu, w ramach
powierzchni biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt. 2.

2) ustala sie obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw drég publicznych
do rowdéw przydroznych Ilub systemu kanalizacji deszczowej, ktére nalezy realizowaé
obowigzkowo.

§ 26. 1. Ustala sie nastepujgce ogdine zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia;
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2) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytgczeniami.

§ 27. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i rozbudowywanych linii $redniego napiecia 15 kV
oraz niskiego napiecia 0,4 kV potozonych na obszarze objetym planem lub zlokalizowanych poza
nim.

2) nowe odcinki sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia nalezy obowigzkowo realizowaé jako
podziemne;

3) mozliwo$é realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach w zaleznosci od
potrzeb, w sposéb najmniej kolizyjny dla istniejgcej i projektowanej zabudowy;

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie, ze wszystkie budynki muszg posiadac
indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcjg, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
ptynnego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii.

§ 29. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczagce telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;

2) w liniach rozgraniczajgcych drég stanowigcych dostep do dziatek budowlanych nalezy
rezerwowac pasy pod budowe linii teletechnicznych;

3) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ obowigzkowo jako podziemna.

2. Ustala sie mozliwos¢ realizacji masztéw telefonii komorkowej, na catym obszarze objetym planem,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

3. Woysokosci obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust 2 nie okresla sie.

§ 30. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala sie:

1) selektywng zbiérke odpadéw statych, gromadzonych na terenie inwestycji lub w miejscach
wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich wywozu,

2) odpady bedg regularnie wywozone przez wyspecjalizowane firmy, poza terenem obowigzywania
planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach okre$lonych w przepisach
gminnych w tej mierze;

Rozdziat 8
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 31. Ustala sie zasady wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposob zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami ochrony
przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu oraz scalania nieruchomosci

§ 32. Kazda dziatka budowlana winna posiadac:

1) dostep do drogi publicznej;

2) mozliwo$é realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w iloéci okreslonej w ustaleniach
szczego6towych;

3) mozliwo$é wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadéw;

4) mozliwo$é przytgczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

§ 33. Ustala sie, ze wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla terendéw funkcjonalnych

§ 34. 1. Ustala sie, ze na cele budowy obiektéow infrastruktury technicznej wielko$¢ dziatek
budowlanych oraz minimalne ich fronty nalezy ksztattowa¢ w zalezno$ci od potrzeb.
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2. Na cele, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o
powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

§ 35. Przy ustalaniu parametrow nowowydzielanych dziatek budowlanych nalezy przyjgc:
1) minimalng wielko$¢ dziatek nalezy odnie$¢ do ustalen szczegétowych;

2) dopuszcza sie do 30° odchylenie od kata prostego potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego.

3) minimalny front dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami szczegGtowymi.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenéw

§ 36. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

DZIAL I

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 11
Ustalenia szczegétowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

§ 37. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem przeznaczenia U/MN - 1, U/MN - 2, U/MN
— 3, U/IMN - 4, U/MN-5, U/MN-6 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
przeznaczenie dopuszczalne — istniejgca zabudowa zagrodowa;

przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne;

zakaz realizowania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe: budynkéw mieszkalnych
wolnostojgcych i blizniaczych, budynkéw ustugowych wolnostojgcych lub wbudowanych
w budynek mieszkalny,

b) dopuszcza sie realizacje: garazy i obiektéw gospodarczych jako wolnostojgcych lub
wbudowanych w budynek przeznaczenia podstawowego,

c) dopuszcza sie realizacje budowli, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonych w
pkt. 2,

d) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, zwigzanych z przeznaczeniem
terenu ustalonym w pkt.1 i 2;

e) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,
budynkéw gospodarczych i garazy w granicy z dziatkg sgsiednia, o ile nieprzekraczalne
linie zabudowy nie wskazujg inaczej;

f)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i odlegtosciami

przypisanymi na rysunkach planu;

g) dopuszczalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 12 m;

h) dopuszczalna wysokosé zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej, gospodarcze;j

do 6 m nad poziomem terenu;

i) maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
trzy,

i) maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych zabudowy ustugowej wolnostojgcej,
garazowej i gospodarczej — dwie;

k) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;

[)  kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - nie ustala sie;

m) kolorystyka dachéw - nie ustala sie;

n) minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej w zabudowie

wolnostojgcej — 900 m?;

0) minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej w zabudowie ustugowej,

wolnostojgcej — 1500 m?;

p) minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej

— 700 m2;

a1~ N -
~— — — ~— ~—
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a)

minimalna szerokos¢ frontu dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej i zabudowy ustugowej - 22,0 m

r)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

blizniaczej - 15,0 m

s)

B

minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wigcznie z nawierzchniami dojs¢ i

dojazdéw — 60%;

u)

maksymalny wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 40%;

V)
w)
X)
y)

6) obstuga

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m;

dopuszczalne maksimum 30% wysokosci ogrodzenia w formie petnej;

od strony drog zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za
wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;

komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w zakresie obstugi komunikacyjne;j

terenéw funkcjonalnych;

7) obstuga

w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

8) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z preferencjg gatunkéw rodzimych.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-1, MN- 2, MN-3, MN-
4, MN-5, MN- 6, MN-7, MN-8, MN-10 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2
3
4

~— — ~—

warunki
a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

m)

n)
0)

p)
aq)
r
s)

B

9) obstuga

przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne;
zakaz realizowania ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie realizacje: budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych,

dopuszcza sie realizacje: garazy i obiektéw gospodarczych jako wolnostojgcych lub
wbudowanych w budynek przeznaczenia podstawowego,

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, zwigzanych z przeznaczeniem
terenu ustalonym w pkt.1;

nieprzekraczalna linia zabudowy - 2zgodnie 2z rysunkiem planu i odlegto$ciami
przypisanymi na rysunkach planu;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 12 m;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej, garazowej, gospodarczej do
6 m nad poziomem terenu;

maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
trzy,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy garazowej i gospodarczej — dwie;
rodzaj dachu — dwu- lub wielospadowy;

kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych - nie ustala sig;

kolorystyka dachow - nie ustala sieg;

minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej w zabudowie
wolnostojgcej — 900 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 20,0 m

minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wigcznie z nawierzchniami dojsé i
dojazdéw — 50%;

maksymalny wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 30%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

dopuszczalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m;

dopuszczalne maksimum 30% wysokosci ogrodzenia w formie petnej;

od strony drég zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za
wyjatkiem prefabrykowanych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;

komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresie obstugi komunikacyjne;j

terenéw funkcjonalnych;

10) obstuga

w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
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11) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong z preferencjg gatunkow rodzimych.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-9 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, powigkszenie obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonej poza obszarem planu;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje: ogrodzen i dojazdéw do posesii,
b) nie dopuszcza sie realizacji budynkdw.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDGP-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

3) zakaz budowy nowych wjazdow z dziatek budowlanych;

4) szerokosc¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych od 5 do 31 m., zgodnie z rysunkiem planu

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDL-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren poszerzenia drogi publicznej, klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych nie wiecej niz 2 m., zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6,
KDD-7, KDD-8 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) szerokos$c¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, od 8 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDW-1, KDW-2 ustala sie:

4) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;

5) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

6) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 12
Ustalenia szczegélowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/MN-1 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 803, klasy gtdwnej, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDG lub z drogi gminnej, klasy lokalnej oznaczonej informacyjnie na rysunku planu
symbolem KDL potozonych poza obszarem planu.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/MN-2, U/MN-4 ustala
sie obstuge komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 803, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej
informacyjnie na rysunku planu symbolem KDG.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/MN-3, ustala sie
obstuge komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 803, klasy gtéwnej, potozonej poza obszarem planu,
oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem KDG.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/MN-5 i U/MN-6, ustala
sie obstuge komunikacyjng z drogi gminnej, klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD-2 lub z drogi wojewodzkiej nr 803, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie na
rysunku planu symbolem KDG.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-1 i MN-2 ustala sie
obstuge komunikacyjnag z drogi gminnej, klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-1
lub z drég gminnych, klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD-1 lub KDD-2.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-3 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi gminnej, klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD-2
lub z drogi wewnetrznej KDW-1.
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§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-4 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW-1 lub KDW-2.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-5 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-2.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-6 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 803, klasy gtéwnej, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDG lub z drogi krajowej nr 2, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, potozonej poza
obszarem planu, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem KDGP lub z drég gminnych,
klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD-3 lub KDD-6 lub KDD-7 lub z ul.
Swoboda oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem KDD.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-7 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 803, klasy gtéwnej, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDG Ilub z drég gminnych, klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD-5 lub KDD-3 lub KDD-4.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-8 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drég gminnych, klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD-6
lub KDD-7.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-9 ustala sie obstuge
komunikacyjna z drogi gminnej, klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-5.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN-10 ustala sie obstuge
komunikacyjng z drég gminnych, klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD-4
lub KDD-3 lub KDD-6 lub KDD-7.

DZIAL 1l
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 55. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane,
rozpoczete lub s3g realizowane oraz sg zgodne z obowigzujgcym w momencie ich rozpoczecia
prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

§ 56. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze, o ktérym mowa w § 1. ust.2 traci moc
Uchwata nr XXXIV/326/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 3 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkéw Kolonia, Rakowiec, Wotynce,
Wotynce Kolonia.

§ 57 Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terendw funkcjonalnych objetych
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:

1) U/MN — 20%;

2)  MN - 20%;

3) KDGP - 1%;

4) KDL - 1%;

5) KDD-1%

§ 58. Realizacje uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Siedice.

§ 57 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Siedlce
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