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PROJEKT

UchwataNr............ [2013r.
Rady Gminy SiedIce
zdnia........... 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci: Grabianéw, Biatki, Ujrzanéw, Joachiméw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm."), w zwigzku z
uchwatg nr XX1V/202/2012 Rady Gminy Siedice z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Grabianow,
Biatki, Ujrzandw, Joachimdw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI111/143/2012 Rady Gminy
SiedIce z dnia 26 kwietnia 2012, Rada Gminy SiedIce uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Grabianow,

Biatki, Ujrzanow, Joachimow, zwang dalej planem, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia

uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar dziatek ewidencyjnych nr: 239/4, 242/4, 245/3 i 248/3 we wsi Biatki, o tacznej
powierzchni 4078 mz2,

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2 zawiera rysunek sporzadzony w skali 1: 1000,
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralne czesci niniejszej uchwaty stanowig zataczniki:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlce o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym  przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaling i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1 zmiany ustawy do tekstu jednolitego zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405



7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

9) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. W planie nie okresla sig, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw i dobr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegolnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy;

) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;
granic obszardw rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
granic obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

11) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;

12) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

13) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

14) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeh dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozow zagtady;

15) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terendw zamknigtych;

16) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw;

17) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytdw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane.
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§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
okre$lajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenu;

2) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng na dziatce budowlanej powierzchnie terenu biologicznie czynnego, wyrazong w
procentach;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie, tzn. takie, w ktorym powierzchnia catkowita obiektéw nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na terenie lub dziatce budowlanej, a w
przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢
mniejsza niz 60% ogdlnej powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;



5) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sg dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym,;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z r. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.);

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie liczone po obrysie
zewnetrznym scian parterow budynkdw stojacych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar budynku liczony od najnizszej
rzednej terenu przylegajacego do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu pofaci dachowych, a w przypadku innych obiektow budowlanych pionowy wymiar
obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu, do najwyzszego punktu
obiektu budowlanego.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) literowe symbole przeznaczenia terenu,
5) granice strefy ochrony pomnika przyrody.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majq charakter informacyjny.



Rozdziat 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§4

Ustala sie przeznaczenie terenu: teren ustug oSwiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO.
Dla terenu ustug o$wiaty ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug oSwiaty — przedszkole, szkota podstawowa, gimnazjum,
b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacj;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne i parkingi,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen towarzyszaca.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

1)
2)

wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalnie: 0,3,

b) minimalnie — 0,0001;

wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12m to jest do 2 kondygnacii;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

wyznacza sie linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje sie przepisy odrebne;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie¢ obowigzek traktowania terenu ustug o$wiaty,
oznaczonego na rysunku planu symbolem UO, jako: ,tereny zabudowy zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie sytuowanie ekrandéw akustycznych od strony drog w miejscu przebiegu linii
rozgraniczajacych terenu;

w wyznaczonych na rysunku planu w promieniu 15 m od pnia drzewa, strefach ochrony pomnikéw
przyrody obowigzujg zakazy i ograniczenia stosowne do wymagan dotyczacych ochrony pomnika
przyrody zawartych w przepisach odrebnych;

w zasiegu Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego
znajduje sie caly obszar planu, obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

przeprowadzane scalenia i podziaty nieruchomos$ci nie mogg powodowac powstania sytuacji, ktora

uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych — zgodnie z przepisami oraz

funkcjg i warunkami zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw;

w celu obstugi nowo wydzielonych dziatek dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych pod

nastepujgcymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla drogi wewnetrznej: 6 m;

b) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej majacej wiaczenie do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezy zapewni¢ plac do zawracania samochoddw,
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 2000 mz;

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;

dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni lub szeroko$ci frontu mniejszej niz okreslono w pkt 3

i pkt 4 w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele obstugi

komunikacyjnej;

ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°, z tolerancjg +/-10°, przy

czym wymag ten dotyczy co najmniej jednej granicy dziatki.



6. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2000 m?2; ustalenie to nie dotyczy dziatek
budowlanych przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele obstugi komunikacyjne;.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

7.

10.

1)
2)

zjazd na teren z drogi krajowej nr 63 — w rejonie istniejacego zjazdu oraz poprzez teren istniejgcego

Zespotu Oswiatowo-Wychowawczego w Biatkach - poza granicami planu;

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie:

a) obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w liczbie minimum 30
miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

b) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w formie otwartych parkingéw terenowych,

c) dopuszcza sie zaspokojenie potrzeb parkingowych terenu UO poza granicami planu - na terenie
istniejacego Zespotu Os$wiatowo-Wychowawczego w Biatkach lub w liniach rozgraniczajacych
przylegtych drég publicznych.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

8)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie catego obszaru planu z istniejacej i

projektowanej gminne;j sieci wodociggowej o srednicy przewodow nie mniejszej niz 100 mm;

w zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie odprowadzenie Sciekdéw bytowych przy pomocy gminne;

sieci kanalizacji rozdzielczej o Srednicy przewodow nie mniejszej niz 150 mm;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowywane wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania - odprowadzenie
ich do gruntu lub na powierzchnig gruntu, w granicach dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie realizacje rowdw otwartych i zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych jako odbiornikow
wod opadowych,

c) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie terenu w gaz ziemny lub ptynny,

b) dopuszcza sie prowadzenie w obszarze planu sieci gazowych jedynie niskiego i Sredniego
cisnienia;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie z istniejacej lub rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) podstawowe zrodio zasilania, poprzez elekiroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng niskiego i
Sredniego napiecia 15 kV,

c) budowe nowych linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia jako kablowych w ziemi
lub napowietrznych,

d) ustala sie realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych wolnostojacych
lub wbudowanych; dopuszcza sie sytuowanie stacji napowietrznych,

e) dopuszcza sie pozyskanie energii elekirycznej ze zrodet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta,

projektowanych w oparciu o paliwa state, gaz, energie elekiryczng lub niskosiarkowy olej opatowy;

w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowania ich do
architektury i skali obiektow, na ktorych lub w sasiedztwie ktdrych bedg lokalizowane,

b) dopuszcza sie lokalizowanie wolno stojacych masztéw antenowych i wolno stojacych wiez
antenowych, z wykluczeniem konstrukgji kratowych;

w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpaddéw komunalnych, ustala sie obowigzek

zorganizowania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych z mozliwoscig ich segregacji i wywozu,

zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Siedlce.

Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu UO stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ustala sie wysoko$C stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 1%.



Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§5
Na terenach okreslonych w § 1 tracq moc obowigzujacg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Grabiandw, Biatki, Ujrzandw, Joachiméw, uchwalonego Uchwatg Nr
XXXI1/309/2005 Rady Gminy Siedice z dnia 30 czerwca 2005 roku i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 192 poz.6309 z dnia 22.08.2005 r.

§6
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Siedlce.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§8

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlce.

Przewodniczacy Rady Gminy Siedlce



