Projekt

zdnia 21 lipca 2015r.
Zatwierdzony przez ..........cccceeevnne.

UCHWALANR. ...
RADY GMINY SIEDLCE
zdnia .ccoooeveen. 2015

w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla czesci miejscowosci Ujrzandw dla Obszaru |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2015r. poz. 199 z pdzn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XXXVI11/362/2013 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Ujrzan6w dla Obszardw |, II, 1ll, zmienionej uchwatg nr XXXVIII/370/2013 Rady Gminy SiedIce z dnia
30 grudnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXVII/362/2013 Rady Gminy Siedice z dnia
28 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miejscowosci Ujrzandéw dla Obszaréw |, II, Ill, zmienionej uchwatg nr
IX/46/2015 Rady Gminy Siedice zdnia 30 kwietnia 2015r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXXVII/362/2013 Rady Gminy Siedice zdnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ujrzandw
dla Obszaréw I, Il, Ill zmienionej uchwatg Nr XXXVI11/370/2013 Rady Gminy Siedice z dnia 30 grudnia
2013r.,, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, uchwalonego uchwatg nr XL/388/2014 Rady Gminy
Siedlce z dnia 27 lutego 2014 r., Rada Gminy Siedlce uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ujrzandw
dla Obszaru |, zwany dalej planem, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar dziatek ewidencyjnych o numerach: 1194/5, 142, 143, 144, 145, 146, 147,
148 i 149 w obrebie Ujrzandw, o tacznej powierzchni okoto 6,7 ha.

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2 zawiera rysunek sporzadzony w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1a do niniejszej uchwaty.

4. Integralne czesci niniejszej uchwaty stanowig zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1a — rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;
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3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlce o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, okiérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) granice terendw pod budowe obiektow handlowych, oktérych mowa wart. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
6. W planie nie okresla sie, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
)

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisdw, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

)
)
7) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
8) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

)

9) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz granic ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko;

10) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o0 znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia
Euro 2012;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

13) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

14) granic terendéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow;

16) zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane.

§2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ograniczajacg obszar w granicach poszczegolnych terendw, na ktdorym dopuszcza sie realizacje
zabudowy;

2) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng na dziatce budowlanej powierzchnie terenu biologicznie czynnego, wyrazong
w procentach;

3) obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
handlowo-ustugowy obejmujacy lokale handlowe o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m? oraz lokale ustugowe, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu ustug gastronomii,
zdrowia, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji iturystyki oraz towarzyszaca temu obiektowi
infrastruktura, w tym garaze i parkingi samochodowe;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dziatce budowlanej, tzn. takie, ktore zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw nie przeznaczonych
do zabudowy - przeznaczenie zajmujace nie mniej niz 60% ogdlnej powierzchni dziatki budowlane;
lub tego terenu;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, wtym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktdre sg dopuszczone na danym terenie;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym;
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8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.);

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni liczonej po
obrysie zewnetrznym Scian parterdw wszystkich budynkéw stojacych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlane;.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) literowe symbole przeznaczenia terenu;
5) zasieg pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 110kV.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? i zabudowy ustugowo-produkcyjno-magazynowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
UC/UP.

2. Dla terenu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i zabudowy ustugowo-
produkcyjno-magazynowej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) zabudowa ustugowa o wielofunkcyjnym profilu dziatalno$ci, wtym: zwigzana z obstugg
transportu i logistyka, magazynowaniem, handlem hurtowym idetalicznym, w tym:
sprzedaza pojazdow i paliw, gastronomia, turystyka, wystawiennictwem lub innym rodzajem
dziatalnosci,

c) zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalnie: 0,7,
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b) minimalnie: 0,01;
3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest do 2 kondygnacii;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegtosci od 5 do 15 m od linii rozgraniczajacych tereny —
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizowania zaktadow zaliczonych do zaktaddéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii;

2) zakaz lokalizowania zaktadow zaliczonych do zaktaddéw o duzym ryzyku wystgpienia powazne;
awarii;
3) zakaz lokalizowania na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje sie przepisy odrebne.
5. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przeprowadzane scalenia i podziat nieruchomo$ci nie mogg powodowaé powstania sytuacii,
ktora uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych — zgodnie
z przepisami oraz funkcjg i warunkami zagospodarowania dla poszczegolnych terenow;

2) w celu obstugi nowo wydzielonych dziatek dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych pod
nastepujacymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla drogi wewnetrznej: 6 m,

b) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o dtugosci przekraczajacej 100 m i majace;
wigczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezy zapewni¢
plac do =zawracania samochoddw, zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne oraz przepisami z zakresu
ochrony przeciwpozarowey;

3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 2000 m2;
4) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

5) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni lub szerokosSci frontu mniejszej niz okre$lono
w pkt 3 i pkt 4 w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na
cele obstugi komunikacyjnej;

6) ustala sie nastepujacy kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg +/- 15°, z zastrzezeniem, ze wymag ten dotyczy co najmniej jednej granicy dziatki.

6. Ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 2000 m?; ustalenie to nie dotyczy dziatek
budowlanych przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele obstugi
komunikacyjne;.

7. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)w zasiegu pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
wyznaczonego w odlegtosci 19 m od osi linii w kazdg strone:
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a) ustala sie zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi; zakaz nie dotyczy tych
lokalizacji, ~ wktorych  udokumentowane  pomiary  terenowe  promieniowania
elektromagnetycznego wykazg brak przekroczen poziomow dopuszczalnych, okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) ustala sie zakaz nasadzern drzew ikrzewéw tych gatunkéw, ktdrych wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3 m,

c) dopuszcza si¢ przycinanie drzew i krzewdw rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi;

2) w sasiedztwie linii kolejowej, w odlegtosci 10 m od granicy obszaru kolejowego, obowigzujq
ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych.

8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1) zjazdy na teren z drogi krajowej nr 63, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji miejsc parkingowych
w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikow:

a)dla funkcji ustugowych, handlowych ibiurowych — minimum 25 migjsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na
jeden lokal,

b) dla funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych iinnych zaktadéw pracy - minimum
30 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w formie budynkdédw garazowych, garazy
wbudowanych lub otwartych parkingdw terenowych.

9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu: dopuszcza sie, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowe
i przeniesienie istniejacej sieci iobiektow infrastruktury technicznej, oile nie bedzie to
kolidowato z innymi ustaleniami planu ani z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie catego obszaru planu z gminnej sieci wodociggowe;j,
b) ustala sie minimalng Srednice przewoddw sieci wodociggowej: 40 mm,

c) zakazuje sie realizacji indywidualnych uje¢ wody, za wyjatkiem uje¢ jedynie do celéw
ochrony przeciwpozarowe;j;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie S$ciekow bytowych przy pomocy gminnej sieci kanalizacji
rozdzielczej,

b) ustala sie minimalng Srednice przewoddw sieci kanalizacyjnej: 40 mm;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowywane wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania -
odprowadzenie ich do gruntu lub na powierzchnig gruntu, w granicach dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie realizacje rowdw otwartych izbiornikow retencyjno-infiltracyjnych jako
odbiornikéw wod opadowych,

c) zabrania sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb, ktdry moze powodowaé sptyw
z nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie terenu w gaz ziemny,
b) ustala sie zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci gazowej,
c) ustala sie minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: 32 mm,
d) dopuszcza sie prowadzenie w obszarze planu sieci gazowych jedynie niskiego i Sredniego
ciSnienia;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) ustala sie zaopatrzenie catego obszaru planu w oparciu o istniejacg lub rozbudowywang
sieC elektroenergetyczng,

b) ustala sie zasilanie poprzez elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng niskiego i Sredniego
napiecia 15 kV,

c) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia jako
kablowych w ziemi lub napowietrznych,

d) ustala sie realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych
wolnostojacych lub wbudowanych; dopuszcza sig sytuowanie stacji napowietrznych,

e) dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych,

f) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW;

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie zindywidualnych zrodet ciepta,
projektowanych w oparciu o paliwa state, gaz, energie elektryczng lub niskosiarkowy olej
opatowy lub indywidualne zrodta energii;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowania ich
do architektury i skali obiektdw, na ktorych lub w sasiedztwie, ktorych bedg lokalizowane,

b) dopuszcza sie lokalizowanie wolno stojacych masztow antenowych i wolno stojacych wiez
antenowych;

9) w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sie obowigzek
zorganizowania miejsc gromadzenia odpadow komunalnych z mozliwoscig ich segregacii
i wywozu, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Siedlce.

10. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu UC/UP stanowig granice terenéw pod budowe obiektéw
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy.

11. Ustala sie wysoko$C stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
10 %.
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Rozdziat 3.
Przepisy koricowe

§ 5.

Na terenach okreslonych w § 1 tracg moc obowigzujacq ustalenia Uchwaty Nr XXXI/309/2005 Rady
Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Grabianow, Biatki, Ujrzandw, Joachimow opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2005 roku, Nr 192 poz. 6309.

§ 6.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Siedlce.

§7.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 8.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siedlce.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Leczycka
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Uzasadnienie

do projektu Uchwaly Rady Gminy Siedlcew sprawieuchwalenia miejscowego
planuzagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ujrzanéw dla Obszaru |

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ujrzandw dla
Obszaru |, obejmujacy teren dziatek ewidencyjnych nr: 1194/5, 142, 143, 144, 145, 146, 147,148
i 149 w obrebie Ujrzanéw w sprawie zmiany uchwaty nr XXXVI1/362/2013 Rady Gminy Siedice z dnia
28 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miejscowosci Ujrzandéw dla Obszardw |, II, Ill, zmienionej uchwatg nr
IX/46/2015 Rady Gminy Siedice zdnia 30 kwietnia 2015r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXXVII/362/2013 Rady Gminy Siedice zdnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu, o tacznej powierzchni okofo 6,7 ha zostat sporzadzony na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz.
199 z pdzn. zm.), po podjeciu uchwaty Nr XXXVII/362/2013 Rady Gminy Siedice z dnia 28 listopada
2013r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Ujrzanéw dla Obszaréw |, II, Ill, zmienionej uchwatg nr
XXXVII1/370/2013 Rady Gminy Siedice z dnia 30 grudnia zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Ujrzanéw dla Obszaréw |, I, Ill zmienionej uchwatg Nr XXXVII1/370/2013 Rady Gminy
Siedlce z dnia 30 grudnia 2013 r.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, uchwalonego uchwatg nr XL/388/2014 Rady Gminy
Siedice zdnia 27 lutego 2014 r., Rada Gminy Siedice, w ktérym caty obszar planu wskazano pod
funkcje AG-H — teren aktywnosci gospodarczej (wielkopowierzchniowy obiekt handlowy).

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Granice planu okre$lone sg
w tresci uchwaty oraz na rysunku, bedacym zatgcznikiem Nr 1a do uchwaty. Pierwotnie, zgodnie
z uchwatami z roku 2013, plan obejmowat cztery obszary potozone wzdtuz drogi krajowej 63. Celem
opracowania planu byta potrzeba zmiany przeznaczenia terenu, ktéra umozliwi na:

- Obszarze | realizowanie funkcji ustugowej handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- Obszarze |l realizowanie funkcji ustugowej,

- Obszarze Ill realizowanie funkcji ustugowej i sktadowej,

- Obszarze IV realizowanie ustug nieucigzliwych.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu, w ustawowym terminie do projektu planu
wptyneto 16 wnioskoéw formalnych od firm iinstytucji, ktdre zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy
Siedlce. Wptynat jeden wniosek od wiascicieli gruntu (firmy Apis Sp. z 0.0.) dotyczacy przedmiotowego
obszaru.

Obszar objety sporzadzanym projektem o powierzchni okoto 6,7 ha, obejmuje ogrodzong dziatke
istniejacego centrum handlowego (sprzedaz artykutéw budowlanych i wyposazenia wnetrz), tereny rolne
(nieuzytki) oraz linie elektroenergetyczng 110kV. W ustaleniach projektu planu wprowadzono regulacje
i zapisy, zktorych wazniejsze dotyczg rozgraniczenia terendw o rdznym przeznaczeniu iréznych
zasadach uzytkowania, zasad ksztattowania zabudowy z okresleniem linii, form i parametréw zabudowy
oraz zasad obstugi systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

Opracowany projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko iprognozg skutkdw
finansowych uchwalenia planu, dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do
pozostatych przepiséw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Projekt uzyskat wszelkie,
wymagane prawem, pozytywne decyzje, za wyjatkiem zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego
w zakresie zmiany przeznaczenia gruntu lesnego na cele nieleSne. W zwigzku z powyzszym, aby
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nie przediuza¢ prac nad Obszarem |, podjeto decyzje o podziale uchwatg Nr 1X/46/2015 zdnia
30 kwietnia 2015 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVII/362/2013 Rady Gminy Siedlce z dnia
28 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miejscowosci Ujrzanéw dla Obszarow |, II, [ll, zmienionej uchwatg Nr
XXXVII1/370/2013 Rady gminy Siedice z dnia 30 grudnia 2013 roku.

W dniach od 5czerwca 2015roku do 29 czerwca 2015 roku projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego wgladu.
W tym czasie, w dniu 18 czerwca 2015 r. w Urzedzie Gminy Siedlce odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, natomiast w przewidzianym ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym terminie, tj. do dnia 13 lipca 2015 roku, nie wptyneta zadna uwaga.

Jednocze$nie z procedurg planistyczng zostata przeprowadzona, na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U.z2013r. poz.1235
z pdzn.zm.) procedura strategicznej oceny oddziatywania na $rodowiska dla wyzej wymienionego
dokumentu. Zakres oraz stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie jak rowniez z Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Siedlcach.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu, Rada Gminy Siedice podejmuje réwniez:

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy,
rozstrzygniecie to obejmuje ,liste” uwag dotyczacych projektu planu, nieuwzglednionych przez Wojta
Gminy Siedlce.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z obowigzujacych przepisow
prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Po uchwaleniu, przedmiotowy plan bedzie stanowit nalezytq podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji administracyjnych.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Leczycka
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty
Rady Gminy Siedlce
z dnia 30 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Siedice o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2015r. poz. 199zpézn. zm.)
Rada Gminy Siedice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Ujrzanéw dla Obszaru .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ujrzanéw dla
Obszaru |, obejmujacy teren dziatek ewidencyjnych nr: 1194/5, 142, 143, 144, 145, 146, 147,148
i 149 w obrebie Ujrzanéw, o tgcznej powierzchni okoto 6,7 ha, byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 5 czerwca do 29 czerwca 2015 r.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od
dnia zakorczenia okresu wytozenia projektu planu tj. do dnia 13 lipca 2015 roku - nie wptynety Zadne
uwagi, oktérych mowa wart. 17 pkt 11ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz wart. 39 ust. 1 pkt 3 art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.
1235z p6ézn. zm.) wramach przeprowadzanej dla przedmiotowego planu strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko

Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu, nie zatacza sie listy uwag nieuwzglednionych, a Rada
Gminy  Siedlce nie dokonuje  rozstrzygnie¢ o sposobie ich  rozpatrzenia, wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Leczycka
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Gminy Siedlce
z dnia 30 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Siedice o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Podstawg prawng realizacji zadan wiasnych Gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlce (Uchwata Nr XL/388/2014 Rady Gminy Siedice
z dnia 27 lutego 2014 roku), w ktérym obszar objety planem wskazany zostat pod funkcje AG-H -
teren aktywnosci gospodarczej (wielkopowierzchniowy obiekt handlowy).

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy
Siedlce, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) budowa obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wiasnych Gminy Siedlce, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczegolno$ci
W oparciu o:

1) petny udziat srodkow budzetowych gminy,

2) czesciowy udziat Srodkdéw budzetowych gminy wsparty finansowaniem ze Srodkow
zewnetrznych pochodzacych z:

a) dotacji z budzetu Unii Europejskiej,

b) dotacji z samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych,

3) udziat inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego.

4. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wiasnych Gminy Siedice, zapisanych w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie termindw
przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug kryteridw izasad celowosci
i 0szczednosci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz
w sposob umozliwiajacy terminowa realizacjg zadan.

5. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedq realizowane przez Urzad Gminy Siedice
realizujgce wyzej wymienione zadania, w oparciu 0 Prawo zamowien publicznych.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Leczycka
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