Projekt

zdnia 20 lipca 2015r.
Zatwierdzony przez ..........cccceeevnne.

UCHWALANR. ...
RADY GMINY SIEDLCE
zdnia .ccoooeveen. 2015

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Ujrzanéw w kierunku zachodnim od staciji elektroenergetycznej 400/110 kV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2015 roku poz.
199 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XLV/448/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 24 wrzesnia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Ujrzanéw w kierunku zachodnim od stacji elektroenergetycznej 400/110 kV
oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce, przyjetego Uchwatg Nr XL/388/2014 Rady Gminy Siedice zdnia
27 lutego 2014 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Ujrzandéw w kierunku zachodnim od stacji elekiroenergetycznej 400/110 kV, zwany dalej planem,
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2.

Planem obejmuje sie obszar stanowigcy cze$¢ obrebu geodezyjnego Ujrzanéw, w granicach
oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3.

1. W planie ustala si¢:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
)

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;
a) szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:;

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

c) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

d) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, oktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

e) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Plan nie przewiduje mozliwosci tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

3. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnier okreslonych
wart. 15ust. 2i  3Justawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§4.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicie powierzchni terenu
biologicznie czynnej zawartg w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690, ze zm.);

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
dominujace na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontek$cie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku
tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) E — teren infrastruktury elektroenergetycznej,
b) R - teren rolniczy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 59-79/1/1.
2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. 1, majq wytacznie
charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty zawarte w ponizszych
ustaleniach planu.

§7.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) oddziatywanie linii elektroenergetycznych na $rodowisko nie moze wykraczaé poza teren oznaczony
symbolem 1E;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestyciji celu publicznego.

§8.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr 59-79/1/1) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt. 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatari inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§o.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegGtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng do 30 m.

§ 10.

W zakresie sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach
gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” i gtbwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP nr 223 ,Zbiornik migdzymorenowy rzeki gorny Liwiec”, dla ktorych obowigzujg
ustalenia niniejszego planu i przepisy odrebne.
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§11.
W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontéw dla terenu oznaczonego symbolem
1E - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego dla terenu oznaczonego
symbolem 1E - 90° z tolerancjg do 30°.

§ 12.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) dopuszczenie utrzymania istniejacych urzadzen wodnych;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§13.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) w terenie oznaczonym symbolem 1E dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych;

2) w terenie oznaczonym symbolem 1R dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych zwigzanych
z potrzebami utrzymania funkcji terenu;

3) obstuge komunikacyjng z istniejacych drég publicznych znajdujacych sie poza granicami obszaru
objetego planem oraz istniejacych drog dojazdowych lub wydzielonych drég wewnetrznych.

§14.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w terenie oznaczonym symbolem 1E dopuszczenie budowy nowych oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy odcinkow sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie budowy odcinkéw sieci kanalizacji grawitacyjnej o $rednicy kanatow $ciekowych
nie mniejszej niz 160 mm, kanalizacji ci$nieniowej o $rednicy kanatéw nie mniejszej niz 50 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie budowy odcinkow sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie przebudowy sieci elekiroenergetycznej niskiego iSredniego napiecia  z linii
napowietrznych na kablowe;

7) w zakresie melioracii:

a) dopuszczenie przebudowy urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, wtym przykrycia
rowow,

Id: 261A8852-3173-49D4-A660-640B7C3C2CB8. Projekt Strona 4



b) dopuszczenie wykorzystania urzadzen melioracji wodnych szczegétowych jako odbiornikow
wod opadowych,

c) dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 15.

Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, zwigzane
z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy iutrzymania urzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji energii elektryczne;.

§ 16.
Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
1% dla wszystkich terendéw w granicach obszaru objetego planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe

§17.

Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1E ustala
sie:
1) przeznaczenie: obiekty iurzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej — napowietrzne linie
elektroenergetyczne 110 kV;

2) dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenu z zastrzezeniem §12;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ drzew i krzewdw do 3,0 m;
5) w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10 m.

§18.
Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: uzytkowanie rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia $rodpolne,
b) wody powierzchniowe.
Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe
§19.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Siedlce.
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§ 20.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Leczycka
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Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Ujrzanéw w kierunku zachodnim od stac;ji elektroenergetycznej 400/110 kV

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XLV/448/2014 Rady
Gminy Siedlce z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Ujrzandw w kierunku zachodnim
od stacji elektroenergetycznej 400/110 kV.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce, przyjetego Uchwatg Nr XL/388/2014 Rady Gminy Siedice zdnia
27 lutego 2014 r. Plan miejscowy obejmuje obszar stanowigcy czes¢ obrebu geodezyjnego Ujrzandw,
w sgsiedztwie istniejacej stacji elektroenergetycznej 400/110 kV. Granice obszaru objetego planem
oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala przede wszystkim teren infrastruktury elektroenergetycznej zwigzany
z budowa linii elektroenergetycznych 110 kV oraz teren rolniczy. Projekt planu miejscowego dotyczy
zagadnien okreslonych wart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 roku poz. 199 ze zm.) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej.
Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem,
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych
wustawie zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t,.
Dz. U. z 2015 roku poz. 199 ze zm.). W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Siedice podjefa Uchwate Nr XLV/448/2014 z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Ujrzanéw w kierunku zachodnim od stacji elektroenergetycznej 400/110 kV,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje iorgany witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego
(pazdziernik 2014 r.),

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do dnia
21 listopada 2014 r. (do planu miejscowego wptynat jeden wniosek ztozony przez osobe fizyczng),

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognozqg
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego (grudzien 2014 r. — luty 2015 r.),

5) uzyskano od Gminnej Komisji Architektoniczno - Urbanistycznej pozytywng opinie do projektu planu
miejscowego (4 marca 2015r.)

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanej opinii GKUA,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego (kwiecien — maj 2015 r.),

8) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

9) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 21 maja do 12 czerwca
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2015r. izorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi  w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 9 czerwca 2015r.,

10) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
29 czerwca 2015 r. (do planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga),

11) przedstawiono Radzie Gminy Siedlce do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (1.
Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji  wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci  obrebu
geodezyjnego Ujrzandw w kierunku zachodnim od stacji elektroenergetycznej 400/110 kV. Na
podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedlcach zaopiniowali pozytywnie projekt planu miejscowego wraz
Z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Siedice projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Ujrzanéw
w kierunku zachodnim od stacji elektroenergetycznej 400/110 kV. Plan migjscowy po uchwaleniu bedzie
stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla
inwestycji projektowanych w jego obszarze.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Leczycka

Id: 261A8852-3173-49D4-A660-640B7C3C2CB8. Projekt Strona 8



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO UJRZANOW
W KIERUNKU ZACHODNIM OD STACJI ELEKTROENERGETYCZNEJ 400/110 kV

SKALA 1:1000
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RYSUNEK PLANU - Zatgcznik Nr 1
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RADY GMINY SIEDLCE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SIEDLCE
przyjetego uchwatg Nr XL/388/2014 Rady Gminy Siedice z dnia 27 lutego 2014 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty
Rady Gminy Siedlce
z dnia 30 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Ujrzanéw w kierunku
zachodnim od staciji elektroenergetycznej 400/110 kV.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Ujrzandéw w kierunku zachodnim od stacji elektroenergetycznej 400/110 kV wraz zprognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21 maja 2015 r. do
12 czerwca 2015 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 29 czerwca 2015 .

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 roku poz. 199 ze zm.), do Woéjta Gminy Siedice
nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Leczycka
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Gminy Siedlce
z dnia 30 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Ujrzandw w kierunku zachodnim od stacji
elektroenergetycznej 400/110 kV, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin
i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatdw planistycznych,
aw szczegolnosci prognozy skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obrebu geodezyjnego Ujrzandw w kierunku zachodnim od stacji
elektroenergetycznej 400/110 kV.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Ujrzanéw
w kierunku zachodnim od stacji elektroenergetycznej 400/110 kV nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy (nie przewiduje
realizacji nowych drog ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby
ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Leczycka
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