PROJEKT
z dnia 13 sierpnia 2015 .

UchwataNr.......... 12015
Rady Gminy Siedlce
zdnia ..o 20157.

w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku podziatu nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. poz. 782) Rada Gminy Siedice
uchwala, co nastepuje:

§1
Ustala sie stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci w wyniku
podziatu nieruchomos$ci w wysokosci 30% roznicy wartosci nieruchomosci.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

Elzbieta Leczycka



UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Gminy Siedice w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej
opfaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu nieruchomosci.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (tekst jednolity z 2015 r.
poz. 782) stanowi podstawe prawng obowiazku wnoszenia na rzecz gminy opfat adiacenckich.

Zgodnie z art. 98a ust. 1 ustawy ,jezeli w wyniku podziatu nieruchomos$ci dokonanego na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty okres uzytkowania tego
prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzj,
opfate adiacenckg z tego tytutu. WysokoS¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy,
w drodze uchwaty, w wysokos$ci nie wiekszej niz 30% roznicy wartosci nieruchomosci. Ustalenie optaty
adiacenckiej moze nastgpic w terminie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomos$ci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie prawomocne. Wartos¢
nieruchomosci przed podziatem i po podziale okre$la sie wedtug cen na dzien wydania decyzji
o ustaleniu opfaty adiacenckiej. Stan nieruchomosci przed podziatem przyjmuje sie na dzien wydania
decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomos$ci, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje sie na
dzien, w ktdorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie
0 podziale stato si¢ prawomocne, przy czym nie uwzglednia sie czesci sktadowych nieruchomosci”.

Zgodnie z art. 144 ust. 2 przepis stosuje sie takze do uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
gruntowych, ktorzy na podstawie odrebnych przepiséw nie majg obowigzku wnoszenia optat rocznych
za uzytkowanie wieczyste lub wnieéli, za zgodg wtasciwego organu, jednorazowo opfaty roczne za caty
okres uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z art. 146 ust. 1a ustalenie optaty adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajgcej wartosci nieruchomosci.

Opfata adiacencka moze by¢, na wniosek wiasciciela nieruchomosci, roztozona na raty roczne pfatne
w okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na raty okresla sie w decyzji o ustaleniu optaty. Naleznos¢
gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu
opfaty adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej. Raty podlegajg oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

Obowigzek wnoszenia opfaty adiacenckiej powstaje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
0 ustaleniu optaty stata sie ostateczna. W przypadku roztozenia opfaty na raty obowigzek ten dotyczy
wptacenia pierwszej raty. Do skutkdéw zwtoki lub opdznienia w zaptacie optaty adiacenckiej stosuje sie
odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.

Ustalenie opfaty adiacenckiej moze nastapic, jezeli w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato sie prawomocne,
obowigzywata uchwata rady gminy. Do ustalenia optaty adiacenckiej przyjmuje sie stawke procentowg
obowigzujaca w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomo$ci stata sie ostateczna albo
orzeczenie 0 podziale nieruchomosci stato sie prawomocne.

Opfata ta stanowi¢ bedzie czeSciowa rekompensate za roszczenia odszkodowawcze wiascicieli, z tytutu
przejecia z mocy prawa na wiasno$¢ gminy wydzielonych dziatek przeznaczonych w planie miejscowym
pod gminne drogi publiczne lub pod ich poszerzenie.



Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przepiséw dotyczacych podziatu
nieruchomosci, w tym réwniez dotyczacych optaty adiacenckiej nie stosuje sie do nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne.

Z zakresu optaty adiacenckiej wyeliminowane sg rowniez decyzje podziatowe wydane z urzedu, jezeli
jest on niezbedny do realizacji celéw publicznych oraz nieruchomo$¢ stanowi wkasnos¢ gminy i nie
zostata oddana w uzytkowanie wieczyste. Optaty adiacenckiej nie nalicza sie rowniez od decyzji
podziatowych wydanych w trybie art. 95 ustawy, tzn. podziatu niezaleznego od ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne lub pod
poszerzenie istniejacych drdg publicznych, do okreslenia wartosci nieruchomosci, zarowno wedtug
stanu przed podziatem jak i po podziale, powierzchnie nieruchomosci pomniejsza sie 0 powierzchnie
dziatek gruntu wydzielonego pod te drogi lub ich poszerzenia.

Uchwata w sprawie stawek optaty adiacenckiej jest nie tylko prawem ale, takze obowigzkiem rady
gminy. Obowigzek ten wynika wprost z przepiséw - art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz.U. 2015 r. poz. 782). Nie stosowanie optaty adiacenckiej jest
$wiadoma rezygnacjq z dochoddw witasnych gminy.

Ponadto Gmina Siedice posiada liczne zobowigzania do wyptaty odszkodowan za przejete z mocy
prawa dziatki pod drogi gminne. Optata ta stanowitaby cze$ciowg rekompensate za roszczenia
odszkodowawcze wiascicieli, z tytutu przejecia z mocy prawa na wtasno$¢ gminy wydzielonych dziatek
przeznaczonych w planie miejscowym pod gminne drogi publiczne lub pod ich poszerzenie.






